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PARTICIPACION PUBLICA. PLAN PARCIAL SECTOR NP I-5.1 DE IBI
1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS.

Ibi es un municipio con gran tradicidn y presencia industrial. El tejido industrial de la Foia de Castalla,
donde se encuentra lbi, se constituye principalmente en pymes diferenciandose de otras zonas
industriales con grandes empresas tractoras. Su industria, por tanto, se encuentra fuertemente vinculada
al territorio. Desde principios del s. XX, con los sectores del helado y el juguete, Ibi es un referente
industrial a nivel nacional. Estos sectores se han ido diversificando principalmente hacia el plastico y el
metal, aunque también se han introducido los sectores del mueble, de la alimentacién, de la
construccion...

El sector NP 1-5.1 se constituye como una ampliacion del sector, también industrial, P-Alfag-lll, que se
encuentra altamente colmatado, por lo que cobra importancia la adecuacién de la ordenacién que se
proponga, a la de aquél.

El planeamiento vigente en el que se va a enmarcar el Plan Parcial, se constituye en el PGOU de Ibi y su
modificacion puntual n227 que define el sector y su ordenacién estructural.

Este documento pretende recoger las fases y acciones que se han contemplado para incorporar la visidn
y opinion de los interesados en el desarrollo del ambito a lo largo de todo el proceso y se enmarca en la
Ley 5/214, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana y en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Dado que el Ayuntamiento de Ibi ya realizd una Consulta Publica sobre la Ordenacién y Desarrollo del
Sector NP I-5.1 en 2019 donde se propuso, previa a la elaboracion del borrador del Plan Parcial, una
propuesta de ordenacion, se han recopilado las observaciones de aquélla:

- Reparto de las cargas para solventar los problemas de inundacién que tienen los sectores
colindantes NP |-5.2y 3

- Cémo se afrontan las actuaciones y el reparto de las cargas para realizar el nudo en la CV-806

- Ordenacion futura de los sectores NP I-5.2 y 3, dados los cambios en la ordenacion del Sector NP
I-5.1

- Tramitacion y grado de vinculacién del documento de la consulta publica

- Relacidon Linea Aérea de Alta Tension y localizacion de las zonas verdes.

- Planteamiento del Ayuntamiento en lo que respecta al excedente de aprovechamiento que le
corresponde, asi como a la parcela dotacional que también le corresponde.

- Disposicidon de las plazas de aparcamiento

- Pensar en el aprovechamiento de la franja de terrenos colindantes a la AP-7

- Prevision del desarrollo de los Sectores NP [-5.2y 3

- Disposicidn de carril bici

- Existencia de prevision de las indemnizaciones por destruccién de cultivos y plantaciones.

- Pardmetros urbanisticos en parcela privada.

- Servicios que se van a implantar.

- Convenio con Catastro.

- Delimitacion del Sector

Se han eludido en este listado otras aclaraciones o alegaciones referidas a intereses particulares
de los propietarios.
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La participacién publica persigue los siguientes objetivos:

Favorecer la aproximacion y coordinacién entre las necesidades de los interesados y la ordenacidn
del sector.

Informar y formar al publico interesado en la tramitacién y las principales decisiones que se han
de tomar en el proceso.

Generar debates que consigan obtener el mejor y mds sostenible desarrollo del sector.
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2. FASES Y ACTIVIDADES
SITIO WEB NP1 5.1

Se ha creado una web, que estard activa durante todo el procedimiento de participacion publica, en la
cual se incorporard informacion sobre las distintas fases del proceso, su situacion, documentos y
resoluciones.

De este modo y con esta herramienta, asi como con la atencidn al publico interesado por parte de los
técnicos del Ayuntamiento y de Planifica Ingenieros y Arquitectos Coop. V, la comunicacién con el publico
interesado se propone continua e ininterrumpida en aras de una mayor informacién y un mayor consenso
en todas las tomas de decisiones.

La pagina web: http://ibi.planifica.org/

#  TRAMITACION DOCUMENTACION NOTICIAS CONTACTO

Ajuntament ¢'iti

Desarrollo urbanistico del secto NP 15.1

15]

La web tiene cuatro apartados diferenciados. La documentacién e informacién se ira actualizando
conforme avance el desarrollo del Sector NP 15.1

Tramitacién: En este apartado se exponen las fases de la tramitacion del expediente.

Documentacion: Los interesados podran acceder a documentacion relevante acerca del desarrollo del
sector. Este apartado se divide a su vez en dos, planeamiento y participacidn publica. Este ultimo es
esencial para el Plan de Participacién Publica, dado que van a aparecer ideas y propuestas que generen
informacién y debate.

Noticias: Se informara de las noticias mas relevantes, tales como las convocatorias de talleres.
Contacto: Fdrmulas de contacto de los interesados con el Ayuntamiento de Ibi y con Planifica.

MAPA INTERACTIVO

Desde la web se insertard un enlace para acceder al Mapa Interactivo, donde se mostraran las capas de
informacién necesarias para entender la ordenacion propuesta.
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PARTICIPACION PUBLICA Y CONSULTAS

En el procedimiento de desarrollo urbanistico del Sector NP I5.1 se han previsto una serie de hitos de
participacién publica y consultas en determinados momentos de la tramitacién del procedimiento. En las
figuras que se muestra a continuaciéon, de modo esquematico, se describen estas actuaciones:

Taller 2 Taller3

Solicitud inicio Consultas art.57.1
procedimiento LOTUP

Taller 1 DIE + Borrador PP |ATE Versién Final PP Rpelraekn
Definitiva PP
T

Consultasart.51.1 PDAI

LOTUP Alternétiva _| i |_| - |_| Aproba.cié? Pr ‘

Técnica Urbanizacién
‘ Jornadas Participacién Publica | Juri:::op_(;z;igpnica
Taller 1: Jornada Publico Interesado. Destinada a la agrupacion de empresarios y propietarios del suelo.

Esta jornada se realizé el 6 de octubre de 2020 y la propuesta central era la de informar de los avances
del planeamiento, sus posibles alternativas y los estudios vinculados al planeamiento. Esta jornada fue

previa a la exposicion al publico del Borrador del PP y se buscé la aportacion de los participantes.
La descripcion y los resultados de esta jornada se adjuntan al final de este documento.

Consulta del Documento Inicial Estratégico y del Borrador del Plan Parcial, reglada en el art. 51.1. de la
LOTUP:

1. El érgano ambiental y territorial someterd el documento que contiene el borrador del plan o
programa y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas de acuerdo con el articulo 49.1, apartado b, de esta ley y a cuantas personas,
asociaciones, plataformas o colectivos que se hayan pronunciado o aportado sugerencias en la
fase previa a la redaccion del plan o programa, durante un plazo minimo de treinta dias habiles
desde la recepcion de la solicitud de informe para los planes que afecten exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada o al suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos
implantados sin modificacion del uso dominante de la zona de ordenacion estructural
correspondiente y durante un plazo minimo de sesenta dias habiles para los planes que afecten a
las demds determinaciones comprendidas en la ordenacion estructural.

Asi, una vez redactado el DIE y el borrador del Plan Parcial, éstos se sometieron a las consultas
procedentes, en concreto ademas de las personas y asociaciones apropiadas se solicitaron los siguientes
informes:

Fecha Organismo
_______ 01/02/2021  _ Confederacion Hidrografica del Jucar
_______ 01/02/2021 __ Conselleria de Eco
01/02/2021 Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad
I Servicio Territorial de Urbanismode Alicante
01/02/2021 Conselleria de Politica Territorial, Obras Piblicas y Movilidad
01/02/2021 Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento
01/02/2021 Conselleria de Economia Sostenible, Sectors Productius, Comergi Treball
Direccié General de Comerg, Artesania i Consum
01/02/2021 Direccién General de Industria, Energia y Minas
01/02/2021 Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad Sostenible
01/02/2021 Direccion General de Urbanismo
01/02/2021 Enagas. Direccion de Transporte. Integridad de Gasoductos
03/02/2021 Iberdrola Distribucidn SAU Alicante
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Hasta el momento de la redaccion de este documento se han recibido las siguientes observaciones:

INFORMES RECIBIDOS
Fecha Organismo
23/02/2021 Informe Iberdrola

Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad

25/02/2021 - - . )
_________________________________ Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante
04/02/2021 Cs)nse!l’erla de Economia Sostenlble,' Se'ctors Productius, Comergi Treball
_________________________________ Direccio General de Comerg, Artesania i Consum
04/03/2021 Conselllerrfl dej Econom]a Sf)sfenlble{, Sectors Productius, Comergi Treball
o _____Servei Territorial d'Industria i Energia d'Alacant o N
09/07/2021 Informe de Hidraqua
13/07/2021 Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana

Direccién General de Carreteras
Demarcacion General de Carreteres de I'Estata la Comunitat Valenciana
Unitat de Carreteres a Alacant

ALEGACIONES
Fecha Titularidad
19/04/2021 Varios

Una copia de estos documentos se adjunta al final de este documento.

Taller 2: Jornada de Participaciéon. Durante la consulta del art. 51.1 de la LOTUP, concretamente el 19 de
febrero de 2021, se convocd un taller en el que se explicd el contenido del DIE y del Borrador, y se
aclararon las dudas sobre la documentacion expuesta al publico para facilitar su comprensién. Se explico
como se habian introducido las aportaciones realizadas por el publico interesado.

La descripcidon y los resultados de esta jornada se adjuntan al final de este documento.

Taller 3: Jornada de Participacién. El 17 de marzo de 2021, se convocé un taller en el que se recogieron
aportaciones del publico interesado y del Ayuntamiento de Ibi en temas ya concretos de la futura
urbanizacion.

La descripcidn y los resultados de esta jornada se adjuntan al final de este documento.

Informe Ambiental y Territorial Estratégico

El informe ha sido emitido en fecha 28/06/2021 y se adjunta al final de este documento. La Versién Final
del Plan se ha elaborado siguiendo sus aportaciones.

Las proximas actuaciones que se prevén en el procedimiento son las siguientes:

Consulta de la versidn final del Plan Parcial, reglada en el art. 57.1. de la LOTUP:

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los articulos 50 y 51 de esta ley, se
seguirdn los siguientes tramites:

a) Informacion publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto
menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por el articulo 53.2 de esta ley. El plazo
minimo serd de 20 dias cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultara a los organismos afectados, con
peticion de los informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial, asi como a las
entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas. La
falta de emision de los informes mencionados en el plazo establecido permitird sequir la
tramitacion de las actuaciones en los términos establecidos en el articulo 53.4. Cuando los
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informes a que hace referencia el presente titulo hayan de ser evacuados por la Administracion
General del Estado, se someterdn a lo dispuesto en la legislacion estatal que sea aplicable.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales
en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicard a los interesados y, mediante
resolucion del alcalde, se someterdn a informacion publica por el plazo de 20 dias, acompafiados
de los informes y alegaciones que sustenten la modificacion propuesta. La publicacion y
notificacion a los interesados se hardn conforme al articulo 53 de esta ley. Durante ese periodo se
admitirdn, para su examen y consideracion, nuevas alegaciones referidas a los cambios
propuestos; podrdn inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente
informados. En este caso de introduccidn de cambios sustanciales en la propuesta de un plan o
programa que hubiera sido objeto de un procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, por ausencia de efectos significativos sobre el medio ambiente y el
territorio, serd necesario requerir del 6rgano ambiental y territorial un informe que determine si
las modificaciones que se pretende introducir no tendrdn efectos significativos sobre el medio
ambiente y el territorio o si requieren la tramitacion del procedimiento ordinario de evaluacidon
ambiental y territorial estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre
el medio ambiente y el territorio.

(...)

Taller 3: Jornada de participacién. Durante la consulta publica descrita en el punto anterior, al inicio de la

misma,

se explicara el contenido expuesto y aclararan posibles dudas al respecto.

Taller 4: Jornada Publico Interesado. Esta jornada va principalmente dirigida al Proyecto de
Reparcelacion. Se explicara el procedimiento, las reglas de adjudicacion y el derecho de cada propietario.
En esta reunidn se contara con las fichas de las fincas aportadas y la valoracidn de las indemnizaciones.
Se pretende recoger las voluntades de los propietarios para poder realizar un encaje de las parcelas de
resultado. A partir de esta reunién, se mantendrdn reuniones individuales con los propietarios si fuera
necesario.

Taller 5: Jornada de Participacién. Durante la consulta publica del PDAI se aclararan contenidos y dudas
sobre la documentacidn expuesta al publico.

En Ibi, en la fecha que consta en la huella de la firma digital impresa en este documento.

Victor G. Romero Matarredona

Elisabeth Seco Garcia Rafael Ibafiez Sanchez-Robles

Firmado digitalmente Firmado 5
VICTOR por VICTOR GABRIEL| ELISABETl digitalmente por /ﬂ \
GABRIEL| ROMERO| SECO ELISABET|SECO|
ROMERO)| Q/‘AEAR;OE;%“;AZ , | GARCIA \
echa: 07/, -
MATARREDONA 135737 40200 G ARC| A ?:f;;béofgfggz

Arquitecto Municipal de Ibi

Coordinadora Municipal de Territorioy
Medio Ambiente del Ayuntamiento de Ibi
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3. ANEXOS

() Informe de descripcién y resultados del taller 1

(1) Informes recibidos con anterioridad al DIE

(1) Resultados de las consultas correspondientes al DIE
(IV) Informe de resultados del taller 2

(V) Informe de resultados del taller 3

(VI) Informe Ambiental y Territorial Estratégico
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Departamento de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Informe de la Jornada de Participacion Publica relativa al PDAI del Sector
NP I-5.1 de Ibi (Planifica) del 6 de octubre de 2020

El 6 de octubre de 2020 se realizé en Centro Cultural Salvador Miré de Ibi la primera jornada de
participacién publica relativa a la ordenacién del Poligono Industrial NP I-5.1.

Se convocé a los propietarios de los suelos del sector, de los cuales acudieron unas cincuenta
personas.

En la misma, se realizaron las siguientes actuaciones:

- Presentacion del equipo redactor

- Exposicion de la tramitacidn completa del desarrollo urbanistico

- Descripcion de las herramientas de difusién futuras: talleres, web, otras convocatorias...

- Exposicion de las propuestas previas de ordenaciéon y planteamiento de las directrices
propuestas y las mejoras a introducir

- Informacion a los propietarios de las actuaciones realizadas hasta el momento: levantamiento
topografico, consultas CIAS suministradoras, investigacién de la propiedad

- Se requirié aportacion de los participantes mediante una ficha-cuestionario.

Se adjunta copia de la presentacién, asi como la ficha modelo que se facilité a los propietarios,
asi como los resultados obtenidos.

De ellos, se obtuvieron, datos de contacto y de propiedad de diversas parcelas, asi como algunas
voluntades de los asistentes en cuanto a su futura adjudicacidon. También nos fue facilitado un
documento de la asociacion de empresarios, IBIAE
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Proceso del desarrollo urbanistico:
PLAN PARCIAL - ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS

Durante todo este proceso, se puede consultar la pagina web dénde se plasmaran las principales
actuaciones relacionadas con el desarrollo del Sector NP |-5.1

ibi.planifica.org
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PLAN PARCIAL > ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS

La tramitacion de un PLAN PARCIAL (procedimiento simplificado) es la siguiente:

Procadimiznio simoplificade da slavoracion y agrooacion da olanss
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUPR) Titulo IlI, Capitulo Il

Actuaciones previas a la redaccion
del instrumento de planeamiento

Art. 49 bis Modificaciones Puntuales

ORGANO ) Consulta pablica en portal WEB Excepto  Instrumentos planeamiento de desamollo parcial
PROMOTOR , 20 dias Graves razones de interés publico
Antes de elaborar el BP
FASE O FASE 1 FASE 2 FASE 3
Inicio Previa Aprobacion Publicidad y seguimiento
Art. 50 Art. 51
4 MESES
ORGANO
SUSTANTIVO ssshamsnsasanmssnnasamnnsansan ﬁ. 7y M ................ g - '.-.....-...." ..... ﬁ
‘ Comprueba : ‘ [ | | .
APRUEBA * DE)+(@EF) - . E Aprobacis 3. - Entrada en vigor
= At 503 2 = n definitiva T = (acuerdo + normas)
E 3 . - a E ] Art. 57.2
n - . u -
43 - 1 & 5 u
Q= i § .z L3 % L] Planes municipales % BOP
e - H - - u
u . = L u =
. a W . . a
. s 18 i : .
ORGANO n - —
PROMOTOR .ﬁ : p — v
INICIA - . 3 Yamilin.tey Remisién al
. RAIPU
Borrador del Plan . B {FF)IF + ArL 572
(BP) Art. 50.1 = : = consultas
Art 50.2 2 .
. >= 45 dias
\J F »= 20 dias - ED
ORGANO h

AMBIENTAL - e e— s

TRAMITA LA awee  Ambienta - ‘
EATE (IATE) -

Art 51.2 CIC
60 dias :

El Ayto. 30dias (OF) - Art57.1
Art 48 12y3 At 511 -
\ J
Publicacién

'3'3‘:'?::5'0" PERDIDA DE DOGV
i VIGENCIA WEB GVA
- 4 afios
(At 51.7)
* RESULTADO DE LAS CONSULTAS
* CRITERIOS Y CONDICIONANTES
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PLAN PARCIAL > ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS

La documentacion para la redacciéon de un PLAN PARCIAL Plan parcial con la ordenacién propuesta
Estudio de Movilidad
Estudio de Integracién Paisajistica
Informe sobre Integracion de la Perspectiva de Género
Memoria de Sostenibilitat Econdmica
Informe de Viabilidad Econdmica
Estudio Acustico

(..)

PLAN PARCIAL > ALTERNATIVA TECNICA > PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS

Proyecto de Urbanizacion
Inventario preliminar de Construcciones
Proposicidn Juridico-Econémica
— Informe de Sostenibilidad Econdmica
W ———— - Memoria de Viabilidad Econdmica

e — ..

N e —

| —

- PLAN-PAREFAL > ALTERNATIVA TECNICA -> PROYECTO DE REPARCELACION™ INICIO DE LAS OBRA
e

g

- Inscripcién en el Registro<
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plan

PLAN PARCIAL > ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS

PLANEAMIENTO VIGENTE

SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

SECTOR NPI-5.1

SUELO: URBANIZABLE SECTORIAL
USO GLOBAL: INDUSTRIAL (debe destinarse a este uso un Zona de nuevo desarrollo

minimo de un 75% del suelo edificable) industrial ~ ZND-IN7/IN| \. |-
USOS COMPATIBLES:; Los definidos en el art.9.7.2 de las Normas /- ke

Urbanisticas. Ay i

i

USOS INCOMPATIBLES: RESIDENCIAL [
AREA DE REPARTO: secrov{‘m -§.
APROVECHAMIENTO TIPO:
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA:
EIFICBILIDAD MAXIMA:
SUPERFICIE TOTAL m2: 317.458\ A
SUPERFICIE COMPUTABLE m2: 317,458 | B
DENSIDAD: Las zonas de edificacion aislada o adosada se definirdn en funcién del tamaﬂo de las

arcelas segun Plan Parcial y su desarrollo pormenorizado.
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PLAN PARCIAL > ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION - INICIO DE LAS OBRAS
PLANEAMIENTO VIGENTE

SUELO URBANIZABLE NO PORMENOR,IZADO SECTOR NPI-5.1

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION

FIGURA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial

SISTEMA DE EJECUCION: - Programa De Actuacion Integrada (P.D.A.I).

- Se establece por la modificacidon n227 un desarrollo secuencial de los sectores
NP I-5.1, NP I-5.2 y NP 1-5.3, segln el articulo 7.4 modificado del PGOU de Ibi.

- Los costes del desarrollo del nudo de conexién del Sector NP 1-5.3 con la CV-
806, serd repartido de forma proporcional entre los sectores NP I-5.1, NP I-5.2 y

NP 1-5.3, y segin las regulaciones que se establezcan en las Bases de
Programacion.
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PLANEAMIENTO VIGENTE

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

AFECIONES: - El Sector esté afectado por el paso del Gaseoducto, el cual deberd respetarse y tenerse en cuenta para el desarrollo del mismo, debiendo tener la
solucién adoptada continuidad y coherencia con el desarrollo de los posteriores sectores.
- El Sector esta atravesado por el Camino Viejo de Castalla, el cual se adaptard en su trazado, constituyéndose como un elemento viario de la Red
Estructural, continuidad del sistema viario del suelo urbano colindante ya desarrollado (Poligono Industrial Alfag Iil). Debera tenerse en cuenta en la
propuesta final del planeamiento, asi como en el desarrollo y solucién con los Sectores colindantes.
CONEXIONES:
- La conexién del Sector NP I-5.1 con el sistema general viario sera posible a través del limite con el poligono industrial colindante Alfac I, atendiendo al Estudio de
Tréfico (mayo 2019) que forma parte del documento de Modificacion Puntual N2 27 del PGOU.
- La conexion consistente en un nudo situado en la via de comunicacién CV-806, cuya ejecucidn se garantizara en el desarrollo del Sector NP I- 5.3, dar4 servicio a los
tres sectores de suelo industrial NP I-5.1, NP 1-5.2 y NP 1-5.3, cuyos costes de ejecucion y de obtencién de los terrenos, se repercutirdn sobre los tres Sectoresde
forma proporcional al aprovechamiento urbanistico asignado a cada uno de ellos, mediante el establecimiento de la participacién econémica proporcional como
carga de cada uno de los Programas, quedando determinada la cantidad en el correspondiente expediente de desarrollo urbanistico de los Sectores.
- Se debera garantizar el cumplimiento del articulado de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y a los Reales Decretos que la desarrollan y en especial su
articulo 20, segun las indicaciones de la resolucién de la Direccion y General de Carreteras del Ministerio de Fomento (mayo 2019).
“1. No podrdn concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas @ viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si los indices de
inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes dreas acusticas, excepto en los zonas de
proteccion acustica especial y en las zonas de situacién acustica especial, en las que unicamente se exigird el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el
espacio interior que les sean aplicable.
2. Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico debidomente motivadas, podrén conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas
en el apartado anterior aun cuando se incumplan los objetivos de calidad acustica en él mencionados, siempre que se satisfagan los objetivos establecidos para el
espacio interior.
Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios para dar cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de
junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y, en si caso, en la normativa autondmica o local,

serdn ejecutados con cargo a los promotores de los desarrollos, previa autorizacién del Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion viario estatal,
pudiendo situarse en la zona de dominio publico”.

Condiciones no modificables por el planeamiento posterior: -Uso global e incompatibles
-Aprovechamiento tipo
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PLAN PARCIAL = ALTERNATIVA TECNICA - PROYECTO DE REPARCELACION -> INICIO DE LAS OBRAS
ordenacion inicial y ordenacidn propuesta

SECTORNP15.1

SUPERFICIE COMPUTABLE DEL SECTOR: | 317458 m*
Aprovechamnianto Bpo 0.65 m¥mis
Indice de Edificabibdad bruta 0.85 mins
Edificabilidad méxima 208.347 m*

ESTANDARES FUNCIONALES
Zonas Verdes Piblicas (>10% SCS): 31.748 s
Equipamlentos Pdbilcos (»5% SCS): 15873 m's.
Plazas de aparcamiento piblicas (turismos)

> 1200 Ml 1.032 plazas

AN . e

DOTAGIONAL PUBLICO ZONA VERDE

W DOTACIONAL PUBLICO EQUIPAMIENTO

SUELO CON APROVECHAMIENTO, MANZANAS EDIFICABLES.

Jornada de presentacion del desarrollo
urbanistico del Sector NP 15.1 de IBI.
6 de octubre de 2.020

NZD - IN
NP I-5.1

zona de nuevo
desarrollo Industrial

Zona
L erded
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plan

EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE

IBI

CONSULTA PUBLICA

D=SARROIIO DFI SFCTOR DF SUFIO URBANO
NDUSIRIAL SECIOR N=-=b.1 P.C.O.U. DE 1Bl

PLANO N°: 2
DESARROLLO DEL SECTOR NP 6.1 DEL P.G.OU

FECHA: OCTUBRZ JE 2.019 ESCALA:  1/2.500

|

e . W—

C/Dr. Wakoman, 5,20, 181 Tel y Faxs8 8529 53 r 517 WA 707
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ordenacion inicial y ordenacion propuesta R

plan

ordenacién propuesta ordenacién previa
sup (m2) IEN (aprox) ed(ma2t) sup (m2) IEN (aprox) ed(m2t)
ZONAS VERDES 37.312,75 | 11% - 31.857,00 | 10%
DOTACIONES PUBLICAS |EQUIPAMIENTOS 16.239,72 | 5% - 15.873,00 | 5%
VIARIO 64.278,04 || 20% - 91.753,00 | 29%
0,
PRI AISLADA 11:.‘;1::2’2:2 5511; 100 179.722,46 177.975,00 | 56% 1,16 206.347,00
PARCELA NETA 0% > e ° ’ =
ADOSADA 26.624,54 || 8% 1,00 26.624,54
SECTOR 325.056,57 206.347,00 317.458,00 206.347,00
A 4
Ratio Viario 110€/m? Ratio Viario 110€/m?

10.092.830,00 €

7.070.633,16 €
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Para obtener la parcela sefialada (9.260 m2)
9.260 x 1 (IEN) / 0,63 (At) / 0,9 = 16.208 m2sb

+57%



Jornada de presentacioén del desarrollo

urbanistico del Sector NP 15.1 de IBI. p I a n ifi C a

e 6 de octubre de 2.020

Ajuntament d'lbi

TOMA DE DATOS DE LOS PROPIETARIOS, AFECTADOS Y PUBLICO INTERESADO

SECTOR NP I5.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS
MOMEBRE
E-MAIL
TELEFONO DE COMTACTO

PROFIEDADES

MECESIDADES

También se pueden recibir consultas a través de la web
ibi.planifica.org

#  TRAMITACION DOCUMENTACION NOTICIAS  CONTACTO

Contacta con nosotros y danos tu opinion

info@planifica.org

Déndeestamos @ Nemke  Comeosclearénico

IBI(ALICANTE) = Comentario

Ayuntamiento de Ibi
3440, 1bi (Alicante
Telf: (+34) 965 552 450

Emait: info@ibl.es

web: ibi.es

VALENCIA
PLANIFICA

Telf: (+34) 962 35 33 33

Desarrollo urbanistico del secto NP 15.1

|BI
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Departamento de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Anexo 2. Ficha modelo



SECTOR NP 15.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS

NOMBRE

E-MAIL

TELEFONO DE CONTACTO

PROPIEDADES

NECESIDADES



Departamento de Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Anexo 3. Resultados de la informacion.



SECTOR NP 15.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS |
NOMBRE /OGN TR SIA /?44%%/45//;96 L ( /?ﬁmjmj
E-MAIL /j%&//@’“@ MW/S/Z na it . (277
TELEFONO DE CONTACTO £ V2. T4 2. J 20
PROPIEDADES /%lé'ﬂ/f N3 S Camornn - L3-07v M /’4/””“

NECESIDADES  £/Av2 ABVSTTINL S F 2w pt Aot



SECTOR NP I5.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS
NOMBRE DESHMPARKADUS  PASTHR. PowwA / FANGIDERO POR T POV

E-MAIL 'm{’(, @ ¢ tatg\_ﬂoxhg . Co™M

TELEFONO DE CONTACTO (0520 10 64 / 0N N A AT

PROPIEDADES 030%2) A0 {A0C0US 0000 KS

NECESIDADES
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SECTOR NP 15.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS

NOMBRE XP@.OP'\YC@‘Q\%: C‘%Lm G;S?gznt \{2.(&0 215994344

Voewoenper . Pppo  Sow300i Gsreer 2165745T (ws)
e \’0@ ehgoeSompon .com

TELEFONO DEEONTACTO C9) Y GQ - 9

PROPIEDADES

E-MAIL

NECESIDADES
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Sernaw o 66258778 E
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PROPIEDADES

NECESIDADES



SECTOR NP 15.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS
NOMBRE | ¢
E-MAIL
TELEFONO DE CONTACTO

PROPIEDADES

NECESIDADES
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NOMBRE

E-MAIL
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PROPIEDADES
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SECTOR NP I5.1. RELACION DE PROPIETARIOS, TOMA DE DATOS
NOMBRE /24lc Qujatin
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SECTOR NP [5.1. RELACION DE PROPIETARIOS. TOMA DE DATOS

NOMBRE S}/ffﬂﬁfws"f L A /oJ;g:_"_ ﬁ-"ﬁ/l/ %/4?7/41;5 ézf,@(r?g)
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E-MAIL /ogc_‘/';,( D~&7@P4{#/m0[/a/, /’)E%

TELEFONO DECONTACTO 405465879 &

-~ :
—— Y ¥ 4

NECESIDADES




Nota previa.- Los siguientes puntos fuero expuestos ante el Concejal de
Urbanismo y Técnico de Administracion Local, en reunion precedente
(02.12.20) a la presentacion en escrito de fecha 3 de diciembre de 2019, y en el
tramite de la CONSULTA SOBRE ORDENACION Y DESARROLLO DEL
SECTOR NP [-5.1. que obraba en la pagina web del Excmo. Ayuntamiento el 8
de noviembre, y que concedia un plazo de veinte dias para alegar y/o consultar
los pormenores del Subsector NPI-5-1, o lo que es lo mismo.

Se reconozca o no la AlU, tanto lo que se expuso en la reunién como en
el escrito presentado, es producto de la delegacion de un total de 13
propietarios, que aglutinan unos 255.000 metros cuadrados en dicho Sector
NPI15, afectados por lo tanto por las tres fases o subsectores en que se ha
dividido dicho suelo no pormenorizado, para que trasladar a la Concejalia y su
equipo técnico las inquietudes que preocupan a los propietarios de aquel
Sector NPI15, afectados por las tres fases en que ha sido dividido su desarrollo
urbanistico.

Las inguietudes gue preocupan a los propietarios v gue afectan a este
sector NPI5-1- son:

e Qué grado de vinculacion para el futuro desarrollo de la primera fase
del NPI5 dispensaba la distribucion y disefio contenida en el plano
que se adjunta en el Documento de la “consulta”.

e Qué relacion, de haberla, tienen la distribucién de las zonas verdes y
la esperada (aunque no sefialada) linea de alta tension de suministro
eléctrico al Sector.

¢ Que planteamiento tiene el Ayuntamiento en relacion a sus derechos
sobre el desarrollo urbanistico del Sector. 10% de parcela neta
urbanizada y 5% dotacional.

e Las nombradas plazas de aparcamiento de los Documentos
expuestos, como afectan y se han de incluir en el desarrollo
urbanistico de la primera fase.

o Si cabria replantear el aprovechamiento de la franja de afeccion a la
autovia que de otro modo, tal y como sucede en Alfac [l queda sin
cuidado.

e Como queda la accesibilidad a la carretera de Castalla desde la
primera y segunda fase. Y en su caso, si hay prevision de llevar a
cabo la rotonda y enlazar de algiun modo con ellas.

e Soluciones al aprovechamiento de las parcelas netas distinta de la
altura.

o Cdmo queda lo del carril bici.

e Sise previenen servicios como la fibra optica, gas y otros.

e Sicomo se anuncid, se ha elaborado Convenio con Catastro y Suma,
para afectar Unicamente las fases una vez sean reparceladas vy
entregadas las parcelas netas. Evitando el suceso de Alami.

e Sl esta previsto en las magnitudes y presupuestos manejados, las
indemnizaciones por construcciones y plantaciones, es decir, por el
vuelo del suelo bruto objeto de tratamiento.
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Grupo IBERDROLA

Exmo. Ayuntamiento de Ibi
Area de Urbanismo

¢/ Les Eres 48

03440 1hi-Alicante

16 de noviembre, 2020

ASUNTO: Ref. E20_054. Solicitud de informacion zona de afeccion linea aérea doble circuito
de 132 kV por desarrollo Sector NP-15-1, Exp 90393277500.

Atendiendo a lo solicitado en su escrito de fecha 21 de septiembre les presente, les informamos
de lo siguiente:

v La linea de 132 kV afectada es la linea aérea de simple circuito de 132 kV Ibi-Villena
(vanos 10041-10044). :

v En relacion al area de influencia de las lineas electricas de 132 kV existentes le
informamos que las mismas vienen definidas en el RD 1955/2000 por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos
de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, que desarrolla la Le\) 24/2013 de
26 de diciembre del Sector Eléctrico.

v En cualquier caso, le adelantamos, que el articulo 162.3 de la misma norma, limita y
prohibe la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por
la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos | dos de dicha
proyeccion.

v El area de afeccion en el ambito de los vanos por ustedes indicada, y para el caso que
nos ocupa, de acuerdo al referido articulo 162.3 esta definida por una parabola, y qué €S
su punto mas desfavorable tiene una afeccion de una semicalle a cada lado del eje de
la linea de 19,938m o lo que es lo mismo una calle de 39,86m.

v En todos aquellos apoyos que queden dentro de zona urbanizada debera realizarse el
vallado de los mismos y la colocacion de doble cadena de aislamiento para cumplir con
las medidas de seguridad que el Reglamento impone en las zonas denominadas de
“publica concurrencia”.

En caso de cambio de rasantes, se nos debera comunicar por escrito para validar las
nuevas distancias del conductor al terreno. ’

¢/ Menarca 19 46023 Valencia.
mateste@iberdrola.es
www.i-de.es

I.DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A U. Registro Mercantil de Bizkaia, en e! folio 179 del Tomo 3.863 de la seccifn general de
sociedades, hoja n° BI-27.057, con CIF A-95075578




v Enrelacién a g instalacion de mobiliario urbano como luminarias o carteles informativos,

debe tenerse igualmente en consideracion que la distancia entre el conductor en las

Servicio esencial que de ellas depende, sino por el grave peligro de accidente que ello significaria,
declinando esta Empresa cualquier responsabilidad (darfios a personas o cosas, cortes de
suministro eléctrico, etc.) derivada de la situacion que pudiera producirse.

Quedamos igualmente a sy disposicion en nuestras Oficinas de ¢/ Menorca 19 en Valencia o
en la direccién electrénica mateste@iberdrola.es, donde, ante cualquier duda o aclaracion,
podran ser atendidos por el personal de Mantenimiento de Alta Tension.

Atentamente,

Firmado digitalmente por
DAVID|GOMEZ|ARCINIEGA
Fecha: 2020.11.16 1 2:54:54
+01'00'

crupo IBERDROLA
David Gémez Arciniega

Mantenimiento de Red Region Este

¢/ Menorca 19 45023 Valencia.
mateste@iberdmﬁales
www.i-de.es

I-DE Redes Eléciricas Inteligentes, S AU Registr

Aercantil de Bizkaia, en el folio 179 del Tomo 3.863 de la seceidn general de
sociedades, hoja n® BI-27 057, con CIF A-95075578.




Coordenadas de los apoyos:

: x v
10(?4} 708821 4276119
10042 708541 4276076
10043 708206 4276025
10044 707825 4275967

¢/ Menorca 19 46023 Valencia.
mateste@iberdrola.es
www.i-de.es

I-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. Registro Mercantil de Bizkaia, en el folio 179 del Tomo 3.863 de la seccién gene

.sociedades, hoja n°® BI-27.057, con CIF A-95075578.
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AJUNTAMENT D'IBI
Planeamiento y Gestidn
C/ Les Eres, 48

03440 Ibi (Alicante)

A/A. Sr. Santiago Cézar Valls
Teniente de Alcalde,

Crevillente, 17 noviembre 2020

Expediente: 2017/PAC-PAI/00003

Asunto: Desarrollo del Sector NP-15.1 del Plan general de Ordenacién Urbana.

Muy Sr. Nuestro:

REGISTRO DE ENTRADA
AYUNTAMIENTO DE IBI

0000007547 19/11/2020 11:31:51

Enagds Transporte S.A.U.
CREVILLENTE

Fecha: 17/11/2020

N.° Entrada

N.¢ Salida

037

En contestacion a su solicitud del expediente anteriormente indicado, indicarles;

Respecto a su solicitud de Geo posicionamiento del gasoducto en la zona de estudio, tras
la conversacién telefénica mantenida en el dia de hoy con la Sra. Rosa Rozas Torrente,
se ha procedido a remitir los archivos solicitados a los correos electronicos;

obraspublicas@ibi.es ; urbanismo®@ibi.es

Habiendo recibido su confirmacion de recepcion.

Respecto a su solicitud de Pliego de condicionantes, indicarles que les adjuntamos en
este escrito, nuestra Especificacion de Proyecto / dibujo tipo D-0-001 “Servidumbres de
paso en gasoductos de transporte”, en la cual se marcan servidumbres permanentes y

limitaciones de dominio para nuestras instalaciones.

Cualquier afectante dentro de las servidumbre permanente o limitaciones

indicadas en la especificacion adjunta, debe solicitar segin aplicaciéon del F

1434 de 27/12/2002 en su articulo 69, autorizaciéon previa de Subde
Gobierno Industria en Alicante, siendo esta la que emitira la resolucion de
con los condicionantes generales y particulares que la afeccion requiera.

Firmad
10079175T d‘irgrintalr:ente por

ROBERTO 100791757

ROBERTO ESTEVEZ

ESTEVEZ (R: (r:ass484334)

A86484334) Fecha: 2020.11.17

15:52:23 +01'00

Roberto Estévez Pérez.
Gerente Transporte Este.

de dominio
Real Decreto
egacion del
autorizacion

Pagina 1 de 1
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SERVIDUMBRE
5 PERMANENTE
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|
ZONA B ~ ZONA- A ZONA B
SERVIDUMBRES

— SERVIDUMBRE PERMANENTE DE PASO DE LA INSTALACION, QUE COMPRENDE L
~OCUPACION DEL SUBSUELO POR. LAS CANALIZACIONES.

— DERECHO DE PASO DE PERSONAL Y ‘OCUPACION TEMPORAL DEL TERRENO PARA

ATENDER LA VIGILANCIA, CONSERVACION Y REPARACION DE LAS INSTALACIONES

LIMITACIONES DE DOMINIO

ZONA At
— PROHIBICION DE ARAR O CAVAR A PROFUNDIDAD MAYOR DE 50 em.
—~ PROHIBICION DE PLANTAR ARBOLES Y ARBUSTOS DE: TALLO: ALTO.
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EN GASQDUCTOS DE - Hoja 1 de 1




(1) RESULTADOS DE LAS CONSULTAS CORRESPONDIENTES AL DIE



APOYO ZONA ALICANTE
v
OID 2099800012687

EXCMO. AYTO. DE IBI
C/ Les Eres, 48.
03440 — 1Bl — (Alicante)

Referencia: Alicante a 23 de Febrero de 2021

Estimados Sres.:

En contestacién a su escrito de fecha 3-02-2021, Expte. 2017/PAC-PAI-00003,
por el cual nos notifican que presentemos alegaciones al Programa de Actuacién
Integrada del Sector NP-I5.1 de Ibi, les manifestamos lo siguiente:

Nuestros Servicios Técnicos nos indican que ante el proyecto del Programa de
Actuacion Integrada (PAI) del Sector NP-15.1 de Ibi propuesto, el alcance de la actuacion
debe contar con el correspondiente informe técnico-econdémico de i-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U.en lo que se refiere al suministro eléctrico necesario para atender la
nueva potencia de energia eléctrica que se requiera, recogiéndose la solucién técnica
consensuada con i-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. en los proyectos a presentar,
asi como la partida presupuestaria correspondiente a este apartado en los costes de la
actuacion.

Asimismo, las instalaciones eléctricas de distribucion existentes en el ambito
de este PAI., propiedad de esta Empresa Distribuidora, deben ser integradas en la
actuacion resultante, siendo necesaria la comunicacién con i-DE Redes Eléctricas
Inteligentes, S.A.U. antes de cualquier actuacion en este sentido.

Por parte de ese Excmo. Ayuntamiento se ha formulado Peticion de Suministro
con ref. 9039327500 por una potencia total de 26.000 kW. y que en breves fechas les
remitiremos el correspondiente informe técnico-econdmico con las instalaciones
necesarias a realizar para atender dicha potencia.

Atentamente.

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.

José Juan Verdu
Apoyo Zona Alicante

i-DE Redes Eléctricas Inteligentes, S.A.U. con sede social en Bilbao, Avenida San Adridn, 48. Inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia, Tomo 3.863 de la seccidn general de sociedades, Folio 179,
Seccidn 8, hoja n2 BI-27.057. CIF A-95075578.
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N/R: EVP/ic COPL-21/0042
ASUNTO: Informe

REF?2. COPL-21/0042. IBI. Inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del Programa
de Actuacion Integrada del sector NP-15.1

I. ANTECEDENTES Y DOCUMENTACION APORTADA

Con fecha 4 de febrero de 2021 tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo de Ali-
cante escrito remitido por el Ayuntamiento de Ibi solicitando informe en el inicio de la evaluacién
ambiental y territorial estratégica del programa de actuacion integrada del sector NP-15.1.

La solicitud viene acompafada de la siguiente documentacion:
* Borrador del plan parcial del sector NP-15.1
* Documento inicial estratégico del plan parcial del sector NP-15.1.

La documentacién aportada por el Ayuntamiento dispone del contenido indicado en el ar-
ticulo 50 de la Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), conside-
randose adecuada a los efectos del inicio de la tramitacion.

Il. OBJETO DE LA ACTUACION

El municipio de Ibi cuenta con un Plan General aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo en fecha 3 de febrero de 2000. Dicho Plan General fue evaluado ambien-
talmente, obteniendo declaracion de impacto ambiental favorable con determinadas condiciones
en fecha 24 de mayo de 1999.

El Plan General contiene la prevision de un sector de suelo urbanizable sin ordenacion por-
menorizada denominado NP-15, que se encuentra al oeste del casco urbano y al norte de la carre-
tera A-7, de titularidad estatal. Este sector tiene una superficie de 1.086.048 m?, un uso global in-
dustrial, uso compatible terciario y una edificabilidad bruta de 0,65 m2s/m?t y linda por el este con
el suelo industrial ya urbanizado. Este sector resulté afectado por la modificacién puntual n.° 27
del Plan General, cuyo objeto era la division del mismo en tres sectores, dadas las dificultades que
conllevaba el desarrollo de un ambito tan extenso. Asi, se definié el sector NP-I5.1, con un uso
global industrial, uso compatible terciario, una superficie computable de 317.458 m?, un indice de
edificabilidad bruta de 0,65 m2s/m?, lo que arroja una edificabilidad de 206.347 m?t. Se establecio
una secuencia légica de desarrollo, en la que el sector NP-15.1 debia ser el primero en ejecutarse.

CSV:TCCUGP96-HDZ5D3RU-9N6RH1ID  URL de validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=TCCUGP96-HDZ5D3RU-9N6RH1ID
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El objeto del plan parcial es establecer la ordenacion pormenorizada del ambito, en desa-
rrollo de las previsiones del Plan General. Para ello, establece una trama viaria sensiblemente pa-
ralela a la red viaria estructural, y determina dos tipologias: adosada, en parcelas de menor tama-
Ao, y aislada, en parcelas mayores; y ello a fin de dar respuesta a los diferentes requerimientos in-
dustriales.

Tras la medicién topografica realizada, resulta que la superficie del sector asciende a
329.266,26 m2. Por ello, y a fin de mantener la edificabilidad asignada por el plan, se reduce el in-
dice de edificabilidad bruta hasta 0,63 m?s/m?3t.

Se destinan dos parcelas a zonas verdes de la red secundaria, con una superficie total de
32.956 m?, y una parcela a equipamiento de uso multiple, de 16.491,25 m2. La red viaria secunda-
ria alcanza una superficie de 43.571,16 m?, y la destinada a aparcamiento en la via publica ascien-
de a6.701,80 m2.

Respecto al cumplimiento de los requerimientos establecidos en el Anexo IV de la LOTUP
en cuanto a reservas de suelo dotacional en actuaciones de uso dominante residencial, se justifica
el mismo a excepcion de la reserva minima de plazas de aparcamiento publicas para turismos,
para la que se pretende aplicar la excepcidn contenida en el articulo 6 del Anexo IV de la LOTUP.

lll. CONSIDERACIONES TERRITORIALES

PRIMERA.- En cuanto a la competencia para la aprobacion definitiva del instrumento de planea-
miento, debe indicarse que la propuesta afecta a la ordenacion pormenorizada definida en el ar-
ticulo 35 de la LOTUP, por lo que el 6rgano competente para su aprobacion es el Ayuntamiento,
tal como determina el articulo 44.5 de la misma Ley.

SEGUNDA.- El 6rgano ambiental y territorial competente en el presente procedimiento es el
Ayuntamiento, a tenor de lo establecido en el articulo 48 c) de la LOTUP, al afectar a la ordenacion
pormenorizada de un suelo urbanizable evaluado ambientalmente.

CSV:TCCUGP96-HDZ5D3RU-9N6RH1ID  URL de validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=TCCUGP96-HDZ5D3RU-9N6RH1ID
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TERCERA.- Desde el punto de vista de las competencias de este Servicio Territorial, se considera
necesario indicar las siguientes cuestiones:

1. En cuanto a la minoracion de estandares pretendida, el articulo 6.2 del anexo IV de la LOTUP
establece lo siguiente:

“Se podra minorar justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondien-
te a esa disminucion se destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mas
sostenible, una mayor supetrficie de infraestructuras verdes urbanas o un uso publico
mas inclusivo y coherente con la red de espacios comunes definida en el anexo XlI
de esta ley. En cualquier caso, entre los criterios que justifiquen la reduccién de dicha
reserva se debera garantizar que las necesidades de desplazamiento de la poblacion
afectada quedaran en cualquier caso satisfechas con otras alternativas de aparca-
miento para medios de transporte no motorizados o con transporte publico.”

Por otro lado, el articulo 6.3 contempla la posibilidad de minoracién de estandares median-
te resolucion motivada de la conselleria competente en ordenacién del territorio, previo informe fa-
vorable de la conselleria competente en materia de industria, cuando se trate de complejos indus-
triales aislados o esté previsto algun tipo de actividad productiva especial para la que no resulten
adecuados.

En consecuencia, de pretenderse la minoracion establecida en el articulo 6.2, el plan par-
cial debera justificar el cumplimiento de las condiciones establecidas en el mismo, que deberan
ser incluidas en la parte con eficacia normativa del plan parcial. Y caso de pretenderse la minora-
cién establecida en el apartado 6.3, debera justificarse el cumplimiento de las condiciones estable-
cidas en el mismo para su aplicacion, y previamente a la aprobacion del plan parcial debera instar-
se de esta conselleria la resolucion reclamada por el precepto.

2. Se recuerda al Ayuntamiento que se debera redactar y tramitar estudio de integracién paisajisti-
ca, tal como establecen los articulos 6 y 40.3.a) de la LOTURP, y se debera incorporar estudio de
viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econdmica, tal como establece el articulo
40.3.a) de la LOTUP.

3. Ilgualmente se recuerda la necesidad de redactar estudio de impacto acustico, en cumplimiento
de la condicion contenida en la ficha de planeamiento del sector.

Fi rmado por Esther Valls Parres el Fi rmado por M guel Nicol as Hal abi Anton el
24/ 02/ 2021 09:57:25 25/ 02/ 2021 10:06:49
Cargo: Jefa de Seccio6n de Pl aneam ento Cargo: Jefe del Servicio Territorial de
Ur bani sno
3
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AJUNTAMENT D’IBI

Urbanisme

N/ref.: IPU 2021-2. Pla Parcial Sector NP 1-5.1

Tramit: Informe. Avaluaci6é ambiental i territorial estratégica
Tramite: Informe. Evaluacion ambiental y territorial estratégica

PLANTEAMIENTO:

Ha tenido entrada en esta Direccion
General de Comercio, Artesania y
Consumo, en fecha 1 de febrero, oficio
del Ayuntamiento de Ibi, acompafiado de
la documentacion correspondiente al
programa de actuacion integrada del
Sector del Suelo Urbanizable No
Pormenorizado Industrial NP I-5.1 del
P.G.O.U. de Ibi, después de que el Pleno
acordara el inicio de la evaluacion
ambiental y territorial estratégica.

En atencion a su contenido, efectia
consulta en virtud de las competencias de
esta Direccion General, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 51 de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Comunitat Valenciana.

Segtn la documentacion aportada, en el
Sector NP I-5.1, se localizan unos
terrenos agricolas, ademas de una nave
industrial, colindantes a una gran area
industrial consolidada, el Sector P-Alfag-
1.

La  propuesta de  ordenacion vy
programacion, viene motivada por la
voluntad de desarrollar urbanisticamente
este ambito, dada la demanda de suelo
industrial en el municipio y la alta
consolidacion del suelo industrial urbano
existente.

PLANTEJAMENT:

Ha tingut entrada en aquesta Direccid
General de Comerg, Artesania i
Consum, en data 1 de febrer, ofici de
I'Ajuntament d'Ibi, acompanyat de la
documentaci6 corresponent al programa
d'actuacié integrada del Sector del Sol
Urbanitzable No Detallat Industrial NP
I-5.1 del P.G.O.U. d'Ibi, després que el
Ple acordara l'inici de l'avaluacid
ambiental i territorial estratégica.

En atenci6 al seu contingut, efectua
consulta en virtut de les competéncies
d'aquesta Direcci6 General, d'acord
amb el que es preveu en l'article 51 de
la Llei 5/2014, de 25 de juliol,
d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i
Paisatge, de la Comunitat Valenciana.

Segons la documentaci6 aportada, en el
Sector NP 1-5.1, es localitzen uns
terrenys agricoles, a més d'una nau
industrial, confrontants a una gran area
industrial consolidada, el Sector P-
Alfac-III.

La proposta d'ordenacid i programacio,
ve motivada per la voluntat de
desenvolupar urbanisticament aquest

ambit, donada la demanda de sol
industrial en el municipi 1 ['alta
consolidacio del sol industrial urba
existent.
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El sector cuenta con una superficie de
329.266,26 m? y una edificabilidad
maxima de 206.347 m? siendo el uso
dominante previsto, el uso industrial,
acorde con las causas que impulsan este
desarrollo pormenorizado, siendo el uso
terciario compatible.

INFORME:

Desde la perspectiva de las competencias
de esta Direccion General, las ordenanzas
propuestas, en los apartados
correspondientes a las  condiciones
particulares de las zonas industriales,
limita el uso comercial, al Uso Comercial
limitado a zonas de uso dominante
industrial, que el articulo 1.2 define
como:

Comprende aquellas actividades
comerciales mayoristas vinculadas a la
produccion y dirigidas a profesionales.
También se  permitira  actividades
comerciales que por el volumen de los
articulos que comercializan, precisan de
grandes espacios sin que ello genere

flujos  de trdfico especialmente
significativos, como sucede en los
establecimientos  de  material  de
construccion, jardineria, muebles o

concesionarios de vehiculos a motor y
ello siempre que cuenten con fachadas a
ejes viarios principales.

En consecuencia procede informar lo
siguiente:

1) En relacion con los criterios del
articulo 32 de la Ley 3/2011, de 23 de
marzo, de Comercio de la Comunidad
Valenciana, se estima que la ordenacion
propuesta no contradice a los principios
recogidos en dicho precepto.
Concretamente el punto 2, letra f), con
relacion a la planificacion urbanistica de
usos comerciales, establece que se debera:

Direccié General de Comerg, Artesania i Consum

Ciutat Administrativa 9 d’'Octubre, Torre 2
C/ Democracia, 77 - 46018 Valéncia
012-963 866 000

www.gva.es

El sector compta amb una superficie de
329.266,26 m? 1 una edificabilitat
maxima de 206.347 m? sent 1Ys
dominant previst, I'as industrial, d'acord
amb les causes que impulsen aquest
desenvolupament detallat, sent I'us
terciari compatible.

INFORME:
Des de la perspectiva de les
competeéncies d'aquesta  Direccid

General, les ordenances proposades, en
els apartats corresponents a les
condicions particulars de les zones
industrials, limita 1'as comercial, al Us
Comercial limitat a zones d'us
dominant industrial, que l'article 1.2
defineix com:

Comprén aquelles activitats comercials
majoristes vinculades a la produccio i
dirigides a professionals. També es
permetra activitats comercials que pel
volum dels articles que comercialitzen,
necessiten de grans espais sense que
aixo genere  fluxos de transit
especialment significatius, com
succeeix en els establiments de
material de construccio, jardineria,
mobles o concessionaris de vehicles de
motor i aixo sempre que compten amb
facanes a eixos viaris principals.

En conseqiiéncia procedeix informar el
seguent:

1) En relacié amb els criteris de l'article
32 de la Llei 3/2011, de 23 de marg, de
Comer¢ de la Comunitat Valenciana,
s'estima que l'ordenacid proposada no
contradiu als principis recollits en
aquest precepte. Concretament el punt
2, lletra f), en relaci6 amb la
planificacio urbanistica d'usos
comercials, estableix que es deura:
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Procurar la limitacion del crecimiento de
suelo comercial en zonas industriales,

salvo  cuando esté justificada  su
implantacion por la naturaleza de la
actividad comercial 0 sea
complementaria a la actividad
productiva.

2) Por lo que se refiere a las

consideraciones del Plan de accion
territorial sectorial del comercio de la
Comunitat Valenciana (PATSECOVA),
aprobado por Decreto 215/2020, de 29 de
diciembre, del Consell (DOGV 8996,
13.01.2021); el articulo 35, wusos
comerciales en suelo industrial, dispone
en el punto 1 que:

La implantacion de usos comerciales
minoristas en suelo industrial estd
limitada a aquellas actividades que sean
complementarias a la actividad
productiva,

Con cardcter general solo pueden ser

autorizados los siguientes proyectos
comerciales en sectores cuyo uso
dominante sea industrial:

a) Implantacion de nuevos

establecimientos comerciales minoristas
de hasta 1.500 metros cuadrados de
superficie construida, complementarios o
vinculados a la actividad productiva.

b) Ampliacion de establecimientos
comerciales, siempre que el resultado no
suponga mas del diez por ciento de la
superficie comercial preexistente o la
creacion de una superficie agregada
superior a 1.500 metros cuadrados de
superficie construida.

¢) Estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia asociadas a las mismas de
hasta 500 metros cuadrados de superficie
comercial.

Direccié General de Comerg, Artesania i Consum

Ciutat Administrativa 9 d’'Octubre, Torre 2
C/ Democracia, 77 - 46018 Valéncia
012-963 866 000

www.gva.es

Procurar la limitacio del creixement de
sol comercial en zones industrials,
excepte quan estiga justificada la seua
implantacio per la naturalesa de
l'activitat comercial 0 siga
complementaria a l'activitat productiva.

2) Pel que fa a les consideracions del
Pla d'accié territorial sectorial del
comer¢ de la Comunitat Valenciana
(PATSECOVA), aprovat per Decret
215/2020, de 29 de desembre, del
Consell (DOGV 8996, 13.01.2021);
l'article 35, wusos comercials en sol
industrial, disposa en el punt 1 que:

La implantacid6 d'usos comercials
detallistes en sol industrial esta limitada

a aquelles activitats que siguen
complementaries a l'activitat
productiva,

Amb caracter general només poden ser
autoritzats els segiients projectes
comercials en sectors l'us dominant
dels quals siga industrial:

a) Implantacio de nous establiments
comercials detallistes de fins a 1.500
metres  quadrats  de  superficie
construida, complementaris o vinculats
a l'activitat productiva.

b) Ampliacio d'establiments comercials,
sempre que el resultat no supose més
del deu per cent de la superficie
comercial preexistent o la creacio
d'una superficie agregada superior a
1.500 metres quadrats de superficie
construida.

¢) Estacions de servei i botigues de
conveniencia associades a les mateixes
de fins a 500 metres quadrats de
superficie comercial.
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d) Comercios de venta de automoviles y
vehiculos de motor, sus repuestos y
accesorios, cuando lleven asociada la
actividad de taller.

Y, ademas, también interesa sefialar que el
punto 3, del citado articulo 35 afiade:

Los usos terciarios comerciales deben
localizarse de forma concentrada en
piezas  formadas  por  parcelas o
agrupaciones de parcelas, no
permitiéndose su localizacion dispersa,
excepto cuando se trate de actividades
comerciales anexas a las productivas.
Estas piezas se deben ubicar con fachada
a ejes viarios principales y debe
minimizarse la coexistencia de trafico
rodado de vehiculos particulares e
industriales.

En consecuencia, el planeamiento
pormenorizado propuesto para el Plan
Parcial Sector NP I-5.1 de Ibi, se ajusta,
desde la perspectiva de la planificacion de
usos comerciales, al marco normativo
vigente.

Valéncia, el cap de servei d’Ordenacid i Planificacio de Comerg, Consum i Artesania

Direccié General de Comerg, Artesania i Consum

Ciutat Administrativa 9 d’'Octubre, Torre 2
C/ Democracia, 77 - 46018 Valéncia
012-963 866 000

www.gva.es

d) Comergos de venda d'automobils i
vehicles de motor, els seus recanvis i
accessoris, quan porten associada
l'activitat de taller.

I, a més, també¢ interessa assenyalar que
el punt 3, del citat article 35 afig:

Els usos terciaris comercials han de
localitzar-se de forma concentrada en
peces formades per parcelles o

agrupacions  de  parcel-les,  no
permetent-se la  seua localitzacio
dispersa, excepte quan es tracte

d'activitats comercials annexes a les
productives. Aquestes peces s'han de
situar amb facana a eixos viaris
principals i ha de minimitzar-se la
coexistencia de tramsit rodat de
vehicles particulars i industrials.

En conseqiiencia, el planejament
detallat proposat per al Pla Parcial
Sector NP I-5.1 d'Ibi, s'ajusta, des de la
perspectiva de la planificacio d'usos
comercials, al marc normatiu vigent.
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SUBDIRECCION GENERAL DE INDUSTRIA
C/ De la Democracia, 77.

Ciudad Adva. 9 de Octubre-TORRE 2
46018 Valencia

AJUNTAMENT D’IBI
Les Eres, 48
03440 IBI

N/R: Exp. JUVARI/2021/3/03
Expediente: 2017/PAC-PAI/0003
STIE

RAP/

ASUNTO: Plan General de Ordenacion Urbana de lbi. Sector de suelo urbanizable No
Pormenorizado Industrial NP-15,1.

En contestacidn a su peticion, en realacidn informe en aplicacion articulo 51 de Ley 5/2014,
de 25 de julio, de ordenacién del Territorial, Urbanismo y Pasisaje, a la vista de la
documentacion se informa:

1. En materia de energia.(electricidad e hidrocarburos)

Las infraestructuras eléctricas y de hidrocarburos existentes deberan contemplarse en la
ordenacién del término municipal, calificando adecuadamente los terrenos, en aplicacién
del articulo 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, (en adelante LSE)
y el art. 5 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos.(en adelante LSH)

Concretamente en materia de instalaciones eléctricas el art. 5 de LSE estable que “La
planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de energia eléctrica, que se
ubiquen o discurran en cualquier clase y categoria de suelo, deberd tenerse en cuenta en el
correspondiente instrumento de ordenacion del territorio y urbanistico, el cual deberd
precisar las posibles instalaciones y calificar adecuadamente los terrenos, estableciendo, en
ambos casos, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas instalaciones
y la proteccion de las existentes.”

En concreto, deberan hacer un estudio de la demanda de energia eléctrica existente y la
previsible, a corto y medio plazo que asegure la dotacidon del suministro de electricidad del
término municipal en sus desarrollos urbanisticos residenciales, terciarios e industriales
presentes como los derivados de la aprobacion del presente planeamiento urbanistico.
Previsién sobre cémo se va a atender dicha demanda y sus costes, asi como las distintas
alternativas que se han barajado y los posibles acuerdos a los que se haya podido llegar al
respecto con las compafiias de eléctricas.

CSV:TCCDQCSE-ZR8Z92RH-QCBKIEYP  URL de validacio:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=TCCDQCSE-ZR8Z92RH-QCBKIEY P
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Para lo que se debera trasladar consulta a la compafiia distribuidora de electricidad de Ila
zona presente en el municipio, debiéndose tener en cuenta para la previsién de los
suministros el calculo de la demanda existente y previsible, que asegure la dotacion del
suministro de electricidad. Siendo necesario precisar las posibles instalaciones y calificar
adecuadamente los terrenos, estableciendo, en ambos casos, las reservas de suelo
necesarias para la ubicacién de las nuevas instalaciones y la proteccién de las existentes.

Se presentara cartografia en la que se incorporen las infraestructuras eléctricas, con
indicacién de las correspondientes zonas de afeccién y servidumbres, para lo que debera
trasladarse consulta a la compaiiia suministradora presente en el municipio.

En cuanto a las infraestructuras de hidrocarburos el referido art. 5 de la LSE establece que
“la planificacion de instalaciones de transporte de gas y de almacenamiento de reservas
estratégicas de hidrocarburos asi como los criterios generales para el emplazamiento de
instalaciones de suministro de productos petroliferos al por menor deberdn tenerse en
cuenta en el correspondiente instrumento de ordenacion del territorio, de ordenacion
urbanistica o de planificacidn de insfraesctructuras varias”.

Se propone incorporar en la cartografia las infraestructuras actuales de hidrocarburos de la
zona, con indicacidon de las correspondientes zonas de afeccidon y servidumbres segun lo
establecido por la reglamentacién de seguridad industrial de aplicacion.

2.- En materia de minas:

Poner de manifiesto que el articulo 122 de la vigente Ley 22/1973, de 21 de julio, de
Minas,establece expresamente que cualquier prohibicién contenida en los instrumentos de
ordenacién sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podrd
ser de caracter genérico.

Por otra parte, cabe recordar, que segun los dispuesto en el art2. 2 apartado 1 del vigente
Reglamento General para el Régimen de la Mineria, (R.D. 2857/1978 de 22 de agosto).
“todos los yacimientos minerales y demads recursos geoldgicos existentes en el territorio
nacional, mar territorial y plataforma continental, son bienes de dominio publico, y el
Estado podra llevar a cabo su investigacidn, explotacion o beneficio, directamente o ceder la
realizacion de estas actividades en la forma y condiciones que se sefalan en este
Reglamento”.

A la vista de la documentacién disponible en el espacio web habilitado no se observan
afecciones en esta materia y todo ello, sin perjuicio de otras posibles afecciones que puedan
existir y que no se puedan derivar de la documentacién consultada.

El Jefe del Servicio Territorial de Industria y Energia de Alicante

CSV:TCCDQCSE-ZR8Z92RH-QCBKIEYP  URL de validacio:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=TCCDQCSE-ZR8Z92RH-QCBKIEY P



Servicio Municipal de Aguas
Placa de Bous, n°8
03440 Ibi (Alicante)

Teléfono de atencion al cliente (de 8 a 21h):
900 210 100 /911 774 090

Teléfono de averias 24 horas: 900 101 270
www.hidraqua.es

@infoHIDRAQUA

PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS, COOP. V.
C/El Almirante, 7 Local 2

46003 Valencia

Ala: Rafael Ibafiez Sanchez-Robles

ASUNTO:

“INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS PARA EL DESARROLLO
URBANISTICO DEL NUEVO SECTOR INDUSTRIAL NPI-5.1 DEL MUNICIPIO DE IBI”

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, S.A., como empresa

concesionaria del Servicio Municipal de Agua Potable de Ibi, y en relacién con el asunto,

EXPONE:

PRIMERO. - ElI municipio de Ibi tiene inscrito en el Registro de Aguas a favor del Ayuntamiento
de Ibi, un aprovechamiento de aguas subterraneas compuesto por siete captaciones situadas en
el término municipal de Ibi, con destino a abastecimiento de una poblacion de 28.050 habitantes,
con un volumen maximo anual de 2.146.889 mdafio, a través del expediente de referencia
1994CPO0075.

SEGUNDQO. - Actualmente, el Ayuntamiento de Ibi se encuentra tramitando la concesion de un
aprovechamiento de aguas subterraneas formado por ocho puntos de captacién con destino a
abastecimiento de la poblacién en el Expediente 2009CP0405, al cual se le acumularon los
expedientes 1994CP0075 y 20031P0020. La finalizacion de la tramitacion del citado expediente
otorgaria el mismo volumen maximo anual de 2.146.889 m3/afio para abastecimiento de la
poblacién de Ibi, segun el informe de compatibilidad de la Oficina de Planificacion Hidrolégica de
fecha 23 de abril de 2019. Por lo tanto, los recursos disponibles que posee el Ayuntamiento de

Ibi para abastecimiento resultan en 2.146.889 m3/afio.

TERCERO. - Segun se desprende de los datos aportados por PLANIFICA INGENIEROS Y
ARQUITECTOS, COOP. V. respecto del analisis de consumos para el desarrollo del nuevo
Sector NPI-5.1, resulta una demanda de consumo anual de 45.375 m3, para cubrir las

necesidades hidricas de dicho sector.

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, S.A. Domicilio social Av. Catedratico Soler, 50 03007 Alicante,
Inscrita en el Registro mercantil de Alicante, Tomo 2053, Folio 52, Hoja: A-44577 — N.|.F.: A-53223764
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CUARTO. - La demanda actual en el municipio de Ibi se sitla en torno a 1.639.000 m?/afio, cuyo
valor es inferior al volumen maximo anual de 2.146.889 m3/afio de la vigente concesién de aguas

subterraneas.

QUINTO. - La vigente concesion de aguas subterraneas para el municipio de Ibi es suficiente
para cubrir tanto las necesidades hidricas totales actuales del municipio, como para atender el
futuro crecimiento urbanistico para el desarrollo del nuevo Sector NPI-5.1 teniendo en cuenta las

proyecciones de consumo analizadas.

Por lo expuesto,
INFORMA:

En consecuencia, se prevé exista dotacion de recursos hidricos suficientes para atender a las
necesidades de agua que se derivan de los usos previstos para el desarrollo del nuevo Sector
NPI-5.1 de Ibi, quedando a libre disposicidon el resto de volumen de agua de concesion
(462.514 m3/afio), para dotaciones del futuro crecimiento, segun el plan General de Ordenacion

Urbana de la poblacion de Ibi.

Sin otro particular, quedamos a su disposicién para cualquier aclaracién al respecto.
Atentamente,

Ibi, 9 de julio de 2021

Fdo: Lucia Almagro Fernandez

Responsable Operaciones

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, S.A. Domicilio social Av. Catedratico Soler, 50 03007 Alicante,
Inscrita en el Registro mercantil de Alicante, Tomo 2053, Folio 52, Hoja: A-44577 — N.|.F.: A-53223764
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GOBIERNO  MINISTERIO N° de registro: REGAGE21s00013140042
DE ESPANA  DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA

Fecha de registro: 13-07-2021 11:13:22

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION

Interesado

Nombre/Razon Unidad de Carreteras del Coadigo postal: Sin informacion

social: Estado en Alicante

Documento de ident.: EA0045044 Pais: Sin informacion
Direccién Sin informacion D.E. H. Sin informacion
Municipio: Sin informacién Teléfono: Sin informacién
Provincia: Sin informacion Correo electrénico:  Sin informacion
Representante: Canal Notif: Sin informacién
Organismo

Cédigo: EA0045044 Unidad: Unidad de Carreteras del Estado en Alicante

Informacioén del asiento registral

Resumen/asunto: TRASLADO DE RESOLUCION

Unidad de tramitacién de destino: Ayuntamiento de Ibi

Ref. externa: Sin informacion

N° Expediente: A5.21.0015.PPU

Puede acceder a la “copia original” electronica de los documentos originales en papel presentados en la Oficina de
Asistencia en Materia de Registros mediante el codigo seguro de verificacion (CSV) que figura a continuacion. Para
ello debe acceder a la Sede Electréonica de Fomento en https://sede.fomento.gob.es/MFOM.ConsultaCSV.Web/
(O.M. 24/02/2011)

Archivos anexos

Nombre Validez Tipo Hash/CSV

Traslado resol. A5.21.0015.PPU.pdf  Original Formulario Hash: 4327332B4A29AA8187C5B4B4F5F5BO0CEDAF7F17

Documento adjunto al
formulario

JustificanteRegistro_ REGAGE21s00

013140042.pdf CSV: MFOM02SD09918872B08A02D116D2

Original

El Registro realizado estda amparado en el Articulo 16 de la ley 39/2015.
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S/IREF.: 2017/PAC-PAI./00003
N/REF.: A5.21.0015.PPU

Fecha:

DIRECCIO GENERAL
DE CARRETERES

DEMARCACIO DE CARRETERES
DE L’ESTAT A LA COMUNITAT
VALENCIANA

UNITAT DE CARRETERES
A ALACANT

DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS

DEMARCACION DE CARRETERAS
DEL ESTADO EN LA COMUNIDAD
VALENCIANA

UNIDAD DE CARRETERAS
EN ALICANTE

—

AYUNTAMIENTO DE IBI

C/ Les Eres, 48

03440 1BI
(Alicante)

PEIRO MIRET, EMILIO. A fecha: 12/07/2021 02:39 PM

FIRMADO por :

Asunto: Traslado de resolucion

| L |

Visto el expediente instruido a consecuencia de la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Ibi
(Alicante) con fecha de entrada 12 de febrero de 2021, para que se informe sobre el Documento Inicial
Estratégico y borrador del Plan Parcial del Sector NP I-5.1, para su conocimiento y efectos, se transcribe la
resolucidn del Subdirector General de Explotacion (por delegacion del Director General de Carreteras, Orden

FOM/1664/2012, de 23 de julio):

“Con fecha 12 de julio de 2021 teniendo en cuenta el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado
en la Comunidad Valenciana de fecha 7 de julio de 2021, el Subdirector General de Explotacion P.D. del Director

General de Carreteras, (Orden FOM/1644/2012, de 23 de julio), ha resuelto:

Informar favorablemente, en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del Estado, el BORRADOR

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SBA80A47F89C7E5FDED4AS

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR NP I-5.1 DE IBI (ene. 2021), con la propuesta final de reordenacion de Trdfico
(segun las conclusiones del Estudio de Trdfico del Sector NP I-5 Abril. 2019) recogida en la Modificacion Puntual
ne 27 del PGU de Ibi (may. 2019) informado favorablemente por la Direccion General de Carreteras con de

fecha 7 de junio de 2019.

Total folios: 2 (1 de 2)

El presente informe no implica autorizacion de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento a las actuaciones que afectan o se situan en la zona de influencia de las carreteras pertenecientes a

la Red de Carreteras del Estado, para cuya autorizacion deberd seguirse el procedimiento establecido

reglamentariamente.”

RTES, MOVILIDAD

La resolucion del Subdirector General de Explotacion, por delegacidn del Director General de Carreteras,
agota la via administrativa, por lo que, de conformidad con lo establecido en los articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, contra

la misma podrd interponerse recurso de reposicion ante el Organo que dicta la resolucién en el plazo de un

mes, a contar desde el dia siguiente a su notificacidn, sin perjuicio del recurso extraordinario de revisién ante

!

CORREO ELECTRONICO | Plaza de la Montafieta,5

03071 Alicante
TEL: 965209700
965209143

ucalicante@mitma.es



PEIRO MIRET, EMILIO. A fecha: 12/07/2021 02:39 PM

FIRMADO por :

el 6rgano que dicta la resolucion en los casos previstos en el articulo 125 de la Ley 39/2015 y dentro de los

plazos que, segun el motivo de impugnacion que corresponda, se establecen en el citado articulo.

La resolucion puede asimismo recurrirse ante la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad de Madrid (articulo 74.1.i de la
Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial modificado por el articulo Unico de la Ley Organica
6/1998, de 13 de julio, de reforma de la Ley Orgénica del Poder Judicial y articulo 14.1 de la Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa), en el plazo de dos meses, igualmente
contados desde el dia siguiente al de su notificacidn, sin que se pueda interponer este recurso hasta que sea

resuelto expresamente o se haya producido la desestimacidn presunta del recurso de reposicidon interpuesto.

El Ingeniero Jefe del Area de Conservacion y Explotacién
Emilio Peiré Miret

Documento firmado electronicamente

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02SBA80A47F89C7ESFDED4AS

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Total folios: 2 (2 de 2)

MINISTERIO
DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA
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REGISTRO DE ENTRADA
AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE IBI  AyUNTAMIENTO DE I8!

CONCEJALIA DE URBANISMO 0000002505 19/04/2021 13:17:43

ALEGACIONES DE LOS PROPIETARIOS QUE SUSCRIBEN, SITUADOS EN
EL PARCELARIO DEL PRIMER SECTOR DEL POLIGONO NPI5 DEL PGOU DE IBI,
AL Documento Inicial Estratégico. Sector NP I-5.1, que incluye el Documento Inicial
Estratégico y el Borrador del Plan Parcial, QUE SE ENCUENTRA EN LA WEB
http:/ibi.planifica.org/documentacion, Y DEL QUE SE DIO CUENTA A LOS
INTERESADOS EN CONVOCATORIA DE EXPOSOCION POR
VIDEOCONFERENCIA EL 19 DE FEBRERO PASADO.

Los propietarios afectados por el citado Sector NP I5 -1-, que suscriben estas
alegaciones se identifican por su nombre completo o con el nombre de la sociedad duefia de
los terrenos, y la firma personal del interesado y en su caso del administrador o apoderado
de la sociedad que resulte titular de los terrenos, y en todo caso con el NIF del firmante.

Estas alegaciones se incluyen en el documento que se acompafia a este escrito,
formando parte inseparable del mismo, que es cerrado por la firma del primero de los
propietarios que suscriben las mismas y que para su mejor compresion se resumen en el
siguiente {ndice:

e Objeto de las alegaciones.
e Propuestas de modificacion al los documentos expuestos (Documento Inicial
Estratégico y el Borrador del Plan Parcial).
Sobre las plazas de aparcamiento.
Sobre las Secciones viarias
Sobre la integracion paisajistica.
Sobre la perspectiva de género.
e Objeciones a las Ordenanzas Particulares.
Sobre los usos pormenorizados
Obre las Normas Generales de aplicacion:
Condiciones estéticas de la edificacion.
Cierres de parcelas
Espacios libres de parcela.
Publicidad
Instalaciones
Aguas pluviales
Accesos
Plazas de aparcamiento
Espacio de maniobras.
Condicionantes a las instalaciones.
Incendios
Prevision y reserva de potencia eléctrica.
Prevision de gas natural

Pagina 1]16



SIGUEN FIRMAS DE PROPIETARIOS IDENTIFICADOS CON NIF O CIF SEGUN SE TRATE DE
PERSONA FISICA O SOCIEDAD
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Y en virtud de lo que se expone en estas ALEGACIONES, realizadas en orden a obtener una
actuacion urbanistica que continte la tendencia industrial fijada desde las actuaciones
anteriores,

Se SOLICITA, que por presentados este escrito, con su documento integrado, lo una al
expediente de planificacion del indicado Sector NPI5 -1-, y atendiendo a las mismas, en su
dia y con los informes técnicos que se requieran, se acuerde incorporar estas alegaciones a
los Documentos del planeamiento del sector, modificando en lo que resulte necesario la
propuesta que obra en la actualidad en los citados documentos expuestos, Documento
Inicial Estratégico y el Borrador del Plan Parcial.

En Ibi, a 30 de marzo de 2021.

Fdo. Pedro A. Oliver Oliver
NIF 21.656.500-E
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COMENTARIOS AL BORRADOR DEL PLAN PARCIAL
SECTOR NP I-5.1 DE IBI.

Peticionarios:
Comunidad de Propietarios.
Propietarios adheridos

Asociacion de Empresarios Ibenses.
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1 Objeto.

Sirva el presente documento para relacionar ciertos condicionantes a replantear en el documento
“Borrador del Plan Parcial Sector NP 1-5.1” y aportar al equipo redactor las inquietudes
mayoritaritarias de los propietarios y de la Asociacién de Empresarios Ibense (IBIAE) para poder
tener asi un criterio capaz de aunar en la actuacion dichas inquietudes junto con los criterios del
proyectista y del Excelentisimo Ayuntamiento de Ibi.

Se pretende pues generar un documento para adecuar el futuro Plan Parcial a las necesidades
industriales dando continuidad a las directrices basicas de ordenacidn de los Sectores calificados
como uso Industrial, maximizando el aprovechamiento del suelo y flexibilizando las artes
constructivas y operacionales del sector industrial, cumpliendo en todo momento la legislacién
vigente al respecto de las nuevas ordenaciones.

2 SOBRE LA MEMORIA JUSTIFICATIVA.

En primer lugar, cabe valorar aspectos descritos en la Memoria Justificativa del borrador de Plan
Parcial y en concreto en su punto 5 Descripcién de la Propuesta.

2.1 Sobre la Pormenorizacidn.

En Primer lugar, se quiere indicar que no cabe propuesta de variacion alguna sobre la ordenacién
estructural de la actuacién. Si en cambio, preocupa a esta parte la ordenacidon pormenorizada
elegida de entre las opciones planteadas y descritas en el Documento Inicial Estratégico (DIE) por
el simple hecho de no estar consensuada con los propietarios afectados de la actuacién.

Se hace dificil proponer un borrador para un Plan Parcial, si este extremo no esta resuelto, ya que
podria ocurrir que propuestas sobre estandares de urbanizacién descritos en este documento no
se ajustaran o fuesen posibles si la situacion de una determinada tipologia de edificacién cambiase
de ubicacion.

A este respecto, desde esta parte, se ha hecho un ejercicio de reparcelacién bésica que cumple
con las determinaciones de la ordenacién pormenorizada que se estipulan en el art.35 y 36 de la
LOTUP y que podria constituir un punto de partida a la hora de plantear mayores.

Del mismo modo, se entiende por esta parte que los estdndares urbanisticos y normalizacién de
determinaciones urbanisticas, vienen reguladas por el Anexo IV de la LOTUP. Cosa que no impide
acondicionar dichos estdndares a los intereses comunitarios que se desprenden de una actuacion
tan concreta como lo es un poligono industrial, qué debe ser CONTINUACION fisica, formal y
normativa de los poligonos precedentes, en concreto de los poligonos Alfag Il y Alfag Ill, como asi
pretende transmitir el propio documento redactado como borrador, sin conseguirlo.

Dado que se entiende de esta parte que el borrador no logra dar la continuidad del desarrollo local
mas alld de la ubicacién de los viales, lo que se propone por los propietarios firmantes es dar
continuidad a un esquema funcional que engloba los usos y las infraestructuras de la nueva
actuacién con aquellos aspectos que funcionan ya en la actualidad, corrigiéndose a modo de
solucién aquellos que, siendo los menos, ocasionan disputas entre los usuarios, proyectistas y los
servicios técnicos municipales a la hora de solicitar licencias de obra y de actividad.
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No es objeto de este documento presionar en aspectos reglados, normativos y legales de la
actuacion, en cualquier caso, si de las propuestas realizadas en este periodo de alegaciones, alguna
quedara al margen de dichos aspectos normativos, les solicitamos justificacién al respecto.

2.2 Sobre las plazas de aparcamiento, {apartado 6.2).

2.2.1 Aparcamientos publicos.

Seguin el Anexo IV de la LOTUP, se estipula una reserva de suelo dotacional de la red secundaria
para actuaciones de uso dominante industrial en concreto en su punto 6 donde se indica que:

“Con cardcter general la reserva minima de plazas de aparcamiento publicas serd de una
plaza para turismo por cada 200 metros cuadrados o fraccién de edificabilidad industrial,
y de una plaza de vehiculos pesados por cada 1.500 metros cuadrados o fraccion de
edificabilidad industrial.”

En el documento se reduce esta reserva minima argumentando que se “podrd minorar
justificadamente dicha reserva cuando la superficie correspondiente a esa disminucion se
destine a actuaciones que favorezcan una movilidad mds sostenible, una mayor superficie
de infraestructuras verdes urbanas o un uso publico mds inclusivo y coherente con la red
de espacios comunes definida en el anexo Xl de la LOTUP”

Con esto se indica en el borrador que se hace una propuesta mucho menor que la reserva minima
de aparcamientos en las vias puablicas, quedando como sigue:

PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICAS RESERVA MIN PROPUESTA
1plazaturismo/200m2tIND 1.032 459
de las cuales 1/40 mov reducida 26 12
1plazavpesados/1500m2tiND 138 140

Esta parte, considera que los criterios de sostenibilidad y de movilidad sostenible, son necesarios
en aras de la mejora ambiental y el freno del deterioro climatico que sufre nuestro planeta. Sin
embargo, es nuestro parecer que no se es mas sostenible impidiendo el aparcamiento libre en la
via publica de un poligono industrial que atrae personal a los centros de trabajo en horarios
distintos segun épocas y situaciones estacionales (caracteristica mayoritaria de la industria
Ibense); que atrae mano de obra y personal técnico de localidades de la provincia y de las
provincias adyacentes (Alicante, Alcoi, Castalla, Tibi, Xixona, Onil, Onteniente, Bocairente,
Cocentaina, Muro de Alcoi, Caudete, Yecla.......etc.); y que en contra de lo que indica su borrador,
no es un poligono que permita no depender del uso del automévil basicamente por la inexistencia
de transporte alternativo.

El poligono industrial sera mas sostenible a medida que las posibilidades de transporte sostenible
permitan a las organizaciones empresariales, una organizacién de turnos y horarios productivos
adaptados a la oferta de medios de transporte y con una amplia flexibilidad de movimientos. No
se conseguird a corto plazo impidiendo la posibilidad de aparcamiento en el drea industrial como
pretende su borrador.

En este sentido les solicitamos que se aumenten las plazas de aparcamiento en suelo publico
incluso por encima de la reserva minima a la que les obliga el Anexo IV de la LOTUP, ya que en el
momento no se garantizan las necesidades de desplazamiento de la poblacién afectada desde el
centro urbano de la localidad o desde las localidades limitrofes, con alternativas de aparcamiento
para medios de transporte no motorizados o con transporte publico.

Se piensa de esta parte que coartar la libertad de movimiento de la poblacion afectada no puede
justificarse por la existencia futura o previsiones realizadas en un documento publico al modo de
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PMUS que pueda prever prestar estos servicios, es justo, al contrario, serd la oferta de estos
servicios publicos de transporte quien elimine la dependencia del uso del automévil siempre y
cuando estos cumplan con ciertas expectativas econémicas y funcionales.

Ademas, constituye una realidad que la existencia de mayor nimero de aparcamientos no
dificulta la instalacion de carriles bici, o de vehiculos VMP, ya que los anchos de viales les permiten
su proyectado, como asi se ha realizado en otras actuaciones en las dreas industriales Ibense.

La necesidad de aparcamientos en los poligonos industriales locales es tan evidente, que en la
actualidad el propio ayuntamiento ha tenido que habilitar aparcamientos en zonas no destinadas
a tal uso para facilitar su funcionalidad.

Se entiende que el parrafo siguiente incluido en su borrador no es més que un juicio de valor,
extraido del poco conocimiento de la realidad industrial Ibense.

Este paligono industrial tiene todas las caracteristicas necesarias para no depender del uso del automévil
y, por ello, se propone minorar las plazas de aparcamiento para turismos, siempre respetando el estandar
de accesibilidad, tal y como contempla la propia LOTUP.

2.2.2 Aparcamientos en parcela privada.

Sobre los aparcamientos en parcela privada se indica en el borrador:

En cuanto a las plazas en parcela privada se ha utilizado un esténdar maximo en lugar de minimo (nimero
maximo de plazas de aparcamiento de 1 por cada dos empleados)

A este respecto, parece que el borrador pretende establecer un criterio distinto al marcado por
el Articulo 6.1 del Anexo IV de la LOTUP que puede gravar en exceso aquellas actividades de poca
superficie con gran cantidad de trabajadores o puede minorar en exceso aquellas actividades con
gran superficie y poca cantidad de trabajadores. Efecto que seria contrario de considerar como
estandar el indicado en la LOTUP.

En cualquier caso, se pide de esta parte al equipo redactor y al Excelentisimo Ayuntamiento de
Ibi, que aumente el aparcamiento en zona publica y reduzca en todo lo posible y de manera
justificada el aparcamiento en zona privada, atendiéndose a lo que se indica en el punto 6.3 de la
LOTUP:

Articulo 6.3 delanexo IV, LOTUP.

“Los estandares exigidos en los dos apartados anteriores podrén minorarse mediante resolucién motivada
de la Conselleria competente en ordenacion del territorio, previo informe favorable de la Conselleria
competente en materia de industria, cuando se trate de complejos industriales aislados o esté previsto algtin
tipo de actividad productiva especial para la que no resulten adecuados”.

Las superficies de aparcamiento en parcela privada estdn ocasionando grandes perjuicios
econdmicos y funcionales sobre los poligonos industriales en la actualidad, por constituir una
ocupacion elevada sobre un suelo escaso del que dificilmente se tiene disponibilidad, entendemos
que en este sentido se debe intentar la minimizacién afectiva de plazas de aparcamiento en
parcela privada.

Sobre todo lo anterior, cabe indicar que el aparcamiento en el interior de las parcelas se regula
en el actual PGOU de Ibi en su articulo 9.7.8.4 y en su articulo 9.7.18.C donde se indica que:
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En las parcelas sera suficiente a efectos de aparcamiento, la zona de retranquec
y las plazas que les comrespondan en su tramo de fachada. deduciendo 1 plaze
por parcela para el acceso.

C. Espacios libres para aparcamientos.
La superficie libre destinada para los aparcamientos previstos dentro de cada

parcela no sera inferior al 10% de su superficie bruta. Podra utilizarse para ellos la
zona de retranqueos y estarén debidamente sefalizados y pavimentados.

En el interior de las parcelas de categoria A con superficie inferior a 1.500 m2,,
sera suficiente a efectos de aparcamiento con las plazas que puedan disponerse
en la zona de retranqueo y las que, en su caso, le corresponda en su frente de
calle tras deducir la ocupada por el acceso.

2.3 Sobre las secciones viarias.

Segun el borrador, se indica que las secciones viarias giran entorno a tomar como vial principal de
la actuacién la Calle Ledn. Este punto tiene la ldgica de que la Calle Ledn es la calle por donde se
produce el acceso al poligono Alfag Ill Este desde la autovia. Sin embargo, la seccién vial de la calle
Ledn, proyectada, presenta dos carriles para cada sentido en el Poligono Industrial Alfag Il
presenta un carril de 3.5 m en cada sentido.

La seccion propuesta produce carriles efectivos por sentido con anchura 6 metros {2x3), que
elevan la velocidad de circulacién real hasta el punto de ocasionar incidentes continuos entre
turismos y vehiculos pesados que tratan de incorporarse a estas vias. Recientemente y en las
Gltimas actuaciones de mejora de poligonos industriales, se ha tenido justo el criterio contrario
eliminandose los dos carriles de circulacién para generar un tnico carril de 4.5 metros de anchura
{cumpliendo asi el anexo IV de la LOTUP) en avenidas principales como la Avenida del Juguete,
consiguiendo aumentar el nimero de aparcamientos (ambos lados de la avenida) y reducir la
siniestralidad al disminuir la velocidad de circulacién.

La reduccién de dichos carriles les permitiria aumentar precisamente el aparcamiento en bateria
en dicha Calle Ledn, sin perjudicar en absoluto su proyecto de carril bici.

En las secciones viarias, se han previsto la ubicacién de SuDS, a modo de zona delimitatoria entre
aceras y viales. En este sentido les proponemos realizar la captacion de las aguas de escorrentias
mediante rigolas e imbornales para ser canalizadas hasta alguna infraestructura del tipo “Tanque
de tormenta” ubicada en la zona sur del poligono donde se podrian retener estas aguas, producir
un laminado de excedentes y proporcionar su correcto filtrado al subsuelo.

De las actuaciones en poligonos anteriores, se ha observado que la permeabilidad del terreno no
permite la eliminacion por filtracion de las aguas pluviales cuando estas se producen en régimen
de tormenta torrenciales, que es el modo caracteristico de la lluvia en la localidad. El
funcionamiento de estos SuDS proyectados se pone en duda por esta parte y se les insta a su
reconsideracion.

Considera esta parte que la propuesta que les hacemos de captacién por imbornales y conduccion
hasta zona sur limitrofe con la autovia tendria un mejor funcionamiento vy liberaria superficie en
los viales.

Con todo, ademas, les instamos a la_eliminacién de las lineas de arbolado de los viales, que
presumiblemente se colocan para producir alineacidn y separacién entre aceras y rodaduras. Si
nos remitimos al Anexo IV de la LOTUP, podemos leer que estas alineaciones son preceptivas si
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las aceras superan los 3 metros de anchura. Seglin sus secciones, ninguna acera de la actuacién
presenta anchuras superiores. En cualquier caso, les volvemos a indicar como en pérrafos
precedentes que tomen como criterio de acerado los de los poligonos Alfag de la localidad y en
caso de que consideren que la Avenida principal (Calle Le6n) debe presentar aceras de mayor
amplitud y por tanto una alineacién arbérea, observen la tipologia de la Avenida del Juguete Unica
de los poligonos con linea de arbolado.

2.4 Sobre la integracidn paisajistica.

Resalta sobre manera que en su documento de borrador se atienda a criterios de integracién
paisajistica del poligono el cierre y los accesos a parcela.

Sobre los accesos a las parcelas nos dirigimos a ustedes para que reconsideren la propuesta de
limitar el acceso a las parcelas Unicamente por determinados frentes de manzana, ello obliga al
disefio de la industria y condiciona enormemente su funcionalidad, condicionando incluso los
procesos industriales o en su caso generando la necesidad de destinar una parte importante de la
parcela privada a recorridos de circulacion de vehiculos pesados.

El esquema actual en los poligonos industriales en funcionamiento se exporta a otras localidades
pues permite generar las entradas a las industrias por cualquier frente de fachada, pudiendo
discriminar el acceso a oficinas o el acceso a la carga y descarga. Para ello juega un papel crucial
la configuracidon de las aceras del poligono, ejecutadas con un bordillo corrido montable de bajo
plinto y una solera de hormigén.

Ademds la determinacion en el borrador de la generacién de modelos de acceso a la parcelas
industriales, es una solucion abandonada en la localidad desde tiempos en los que se ejecut6 el
Poligono Industrial Casa Pau, que ademads de problemas de mala ejecucion de las entradas y de
problemas de mantenimiento de un tramo que no olvidemos lo ejecuta el industrial pero es via
publica, produce la interrupcién de la acera como infraestructura peatonal, lo que significa que se
deberia adaptar con sefializacién horizontal y caracteristicas de accesibilidad.

Les recordamos que la pormenorizacién en la que basan este documento borrador no estd
consensuada y generar estos frentes de acceso a parcelas, podria hipotecar cualquier solucién
alternativa, sobre todo en parcelas con fachada a varios viales.

Sobre la carteleria privada se indica en el borrador que se respetaran unos condicionantes de
ubicacidn, sin especificacion mayor. Es el parecer de esta parte que la carteleria privada no debe
estar sujeta a condicionantes de ubicacidn que no sean regidos por normativa de seguridad o alglin
tipo de restriccion legislativa concreta tomando como norma la Ordenanza Municipal Reguladora
de la Publicidad Exterior.

2.5 Sobre la perspectiva de género.

Segun el predmbulo de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, “La perspectiva de género aporta la visién de que
el territorio, las ciudades y la forma en que ordenamos el paisaje deben perseguir la idea de
generar espacios sostenibles medioambiental y econémicamente, y accesibles humanamente; es
decir, que la finalidad ultima de la ordenacién y de la ley es mejorar de forma equitativa la vida de
las personas teniendo en cuenta el conjunto de su diversidad y complejidad.”

Este precepto se cumple perfectamente siguiendo la ordenacién presente en los poligonos del
Alfag |, Il y Il de la localidad. Donde se ubican itinerarios biosaludables, zonas verdes, espacios
sostenibles, infraestructuras de movilidad sostenible, son poligonos accesibles humanamente y
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sobre todo cumplen unas claras expectativas sociales en las que la poblacién reconoce y hace
propias unas infraestructuras industriales.

En este sentido les solicitamos como ya lo hemos indicado en puntos anteriores que reconsideren
la utilizacién de las secciones de los poligonos industriales Alfag de la localidad.

2.6 Sobre las condiciones de edificacién.

En el borrador se indica que, en la zona de nave adosada, basicamente se repetiran las condiciones
para la edificacion de la Norma Zonal 7 IN del PGOU de Ibi. Encontrando esta parte una indefensién
para la realizacién de cualquier propuesta por entender que con “bésicamente” se expresa la
posible existencia de alglin cambio que no queda especificado en el documento.

En este sentido quedamos a su disposicion como ya se ha transmitido en multitud de ocasiones a
entablar unas mesas de trabajo en las que indicarles junto con los técnicos municipales, qué
problemas endémicos del PGOU pueden ser corregidos para esta tipologia de edificacion en los
poligonos, y mejorar asi la posibilidad constructiva y funcional regidas eso si por la normativa en
vigor.

Sobre la tipologia de nave aislada, se propone aumentar la altura regulada hasta los 20 m,
permitiendo instalaciones y edificaciones vinculadas con el control contra incendios, acceso vy
elementos similares. Esta medida viene acompafiada de una nueva restriccion que indica que, si
la altura supera los 10 metros de altura, las distancias a los lindes se_regularédn para evitar la
compactacion del espacio y el soleamiento de las parcelas, pero no indica cémo se van a regular
y bajo qué criterio.

Se ruega la eliminacién de este criterio y que no se produzca regulacién mayor de retranqueos en
funcién de si se aumenta la altura del edificio.

3 SOBRE LAS ORDENANZAS PARTICULARES.

3.1 CAPITULO 12 USOS PORMENORIZADOS.

Se entiende que en el Uso Industrial se indica en cuanto a la dotacidon de dependencias higiénico-
sanitarias, que debe cefiirse a la aplicacion de la reglamentacion en vigor de seguridad e higiene
en el trabajo, sin especificar otras exigencias, como dotacién y diferenciacion por sexos.

3.2 CAPITULO 22 NORMAS GENERALES DE APLICACION.

3.2.1 Sobre los condicionantes paisajisticos.
3.2.1.1 Condiciones estéticas de la edificacion.

En el borrador encontramos:
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Articulo 2.2. Condiciones estéticas de la edificacién.
Se emplearan colores y materiales que armoniceri con el entorno.

Las empresas beneficiarias quedardn obligadas a su buen mantenimiento y conservacién. Tanto las
paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles de posterior ampliacién, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle quedardn obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramentos de
fachada las que dan frente a cualquier espacio publico.

Este parrafo es una transcripcién de lo que indica el punto 9.7.14 Condiciones estéticas del PGOU
en vigor, que ha regido la edificacién industrial en la localidad en todas las actuaciones anteriores.
Indicarles que, este ha sido uno de los puntos con mayor problematica a la hora de licenciar
proyectos de construccién, precisamente por su subjetividad. Les proponemos trabajar en este
punto conjuntamente para definir unos aspectos estéticos que permitan la objetividad de
procedencia o no de un acabado de frente de fachada o de medianera.

3.2.1.2 Cierres de parcelas.

En este aspecto, se considera proponer la no obligacion del cierre de las parcelas. Dejando al
criterio del promotor la necesidad del mismo.

En caso contrario y dado que el documento borrador indica el cerramiento de las parcelas serd
unitario y queda definido en el Anexo | de esta norma, solicitarles dicha descripcién que no se
encuentra incluida en el documento. Del mismo modo que en otras actuaciones quedamos a su
disposicién para la generacion de los grupos de trabajo que propongan soluciones.

En el borrador figura:

Aruacuio £.3. Lierres ade parceias.

El disefio para el cierre de las parcelas serd unitario y queda definido en el Anexo | de esta norma. El disefio
debera favorecer las continuidades visuales entre el espacio piiblico y el espacio privado. En la medida de
lo posible evitard la utilizacién de cierres opacos.

€l disefio del cierre incluird los accesos a las parcelas tanto rodados como peatonales.

£n el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las cotas de terreno, se construirdn
muros siguiendo el limite de la parcela para la contencidn de tierras.

Al respecto de la construcciéon de muros de contencidn, les rogamos definan concretamente a
cargo de quien debe correr el coste econdmico de su construccidn, indicando cada supuesto de
los que se puedan dar, es decir, si se produce excavacién en cotas inferiores cuando la nave
superior ya estd construida, si se produce terraplén en cotas superiores si la nave inferior esta
construida, si existe simultaneidad, pero algin promotor no necesita modificar las cotas de rasante
del terreno...etc.

3.2.1.3 Espacios libres de parcela.

En el borrador encontramos el articulo 2.4 Espacios libres en parcela que trata de regular los usos
en los retranqueos de las edificaciones y en concreto fija la obligacion de dedicar un 2% de la
superficie de la parcela a zona ajardinada, marcando ademds que toda parcela plantara un arbol
en dicha zona a razén de 1 ud por cada 10m2 como minimo.
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Ademads, se indica que otro 10% de la parcela deberd permitir la permeabilidad del suelo. Tales
extremos se muestran en la captura del borrador siguiente:

Articulo 2.4. Espacios libres de parcela

Las zonas de retranqueo no podran ser ocupadas por ningun elemento, excepto por aquelios
expresamente autorizables en estas normas, no pudiendo en ningGn caso invadirse la zona de interseccién
del retranqueo lateral y frontal que deberd quedar siempre expedita.

Los espacios que, ¢n el interior de las parcelas, queden libres de edificacién deberdn tratarse en su
conjunto de tal manera que Ias dreas gue no queden pavi das se compl con el tos de
jardineria y de mobiliario urbano.

€l 2% de la parcela deberd dedicarse a zona zjardinada, estd zona también podrd dedicarse para los

) de drenaje ible. En todo caso deberd arbolarse a razén de un srbol cada 10m2 de zona
3jardinada, como minimo.
El 10 % de 1a parcela deberd ser p bl i el uso de pavi tos per bles y/o zonas
ajardinadas.

Es el parecer de esta parte, que fijar un porcentaje de zona ajardinada y de zona permeable en la
superficie industrial privada, grava en demasia la escasa superficie industrial disponible en la
actualidad. Parece un sin sentido que si la Ley 5/2014 LOTUP, en sus criterios de integracion
territorial y paisajistica de las infraestructuras indica que: “fos planes territoriales, urbanisticos y
sectoriales fijardn las reservas de suelo necesarias para facilitar la construccion o ampliacion de las
infraestructuras supramunicipales y que estas se disefigrdn e implantardn considerando la
morfologia y permeabilidad del territorio, su integracién en el paisaje, su afeccion a la
infraestructura verde, asi como a la prevencion de riesgos naturales e inducidos”, estos se
extrapolen a obligaciones del industrial en el suelo destinado a tejido industrial.

Ademads, estos porcentajes del 2% de zona ajardinada y del 10% de zona permeable no quedan
vinculados o desvinculados con la redaccién de este borrador a la superficie ya considerada de
retranqueos, en cualquier caso, si estos porcentajes ya son parte de la superficie de los
retranqueos, se estima que conlleva una pérdida sustancial de superficie necesaria para otros usos
permitidos en ellos (aparcamiento, accesos, muelles de carga, instalaciones periféricas al proceso
industrial, etc.).

En cuanto a la indicacién de que el industrial deberd arbolar con un ejemplar arbéreo por cada 10
m2 de zona ajardinada, es regular algo que en el propio PGOU no se regula al igual que los
porcentajes de zona ajardinada y zona permeable, se les requiere para la eliminacién de esta
regulacion en el Plan Parcial.

3.2.1.4 Publicidad.

La entrada en vigor de la Ordenanza Municipal Reguladora de la Publicidad Exterior, publicada en
el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante el 19/01/2021, marca las directrices de legalidad para
la colocacién de publicidad exterior en la localidad de Ibi, regulando asi la publicidad en los
poligonos industriales de la localidad.

En el borrador planteado, se reconoce dicha Ordenanza, pero se afiaden nuevas directrices que
modifican y desvirtian la propia Ordenanza en tanto en cuanto ésta no regula tales extremos. En
su borrador se anade:
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Los elementos publicitarios, quedaran integrados en las fachadas, no pudiendo sobresalir de estas.

Todos los elementos que se iluminen deberan ser retrolluminados, no permitiéndose la iluminacién de
elementos publicitarios mediante la proyeccién directa de luz.

Se permiten elementos publicitarios no incluido en los paramentos verticales de la edificacién, de altura
maxima 12 m. Estos elementos serdan puntuales, tipo “tétem”

Es del parecer de esta parte que, si existe una Ordenanza Reguladora Municipal, se elimine
cualquier otra restriccion adicional, salvo que esta contravenga alguna disposicién o normativa
sectorial especifica, con lo que se deberia promover la modificacién de la recién aprobada
Ordenanza.

3.2.1.5 instalaciones.

En ciertos procesos industriales, algunas soluciones técnicas del proceso se ven en la necesidad
de realizar instalaciones vistas, las cuales deberan justificarse en los proyectos especificos. Por lo
que en un poligono de naturaleza “polivalente” no es necesario realizar la restriccion de realizar
tendidos o trazados de instalaciones en fachadas si estas ya estaran reguladas por su normativa
de regulacion.

3.2.2 Sobre los condicionantes ambientales.
3.2.2.1 Aguas pluviales.

El borrador indica que de forma privativa las parcelas deberan gestionar el agua pluvial en su
interior mediante la retencién, el filtrado y posterior infiltracién al terreno.

Esta obligacién se entiende por esta parte que no debe ser gestionada por el industrial como
particular. A modo de sistema de drenaje sostenible, la manera de gestién debe ser comunitaria
y no solo por el coste econdmico que al industrial le supondria la realizacion de tanques de
retencidn capaces de almacenar, retener y tratar el volumen de precipitacién sobre su edificacién
y parcela, sino por los riesgos que se pueden derivar de una infiltracién de aguas pluviales en
acuiferos. El Poligono Industrial que se proyecta, se encuentra en zona estratégica de recarga de
acuifero de grado 1.

Cualquier sistema de infiltracién en el subsuelo requerird de un informe sectorial, que se
enmarcara en un estudio hidrolégico vy geoldgico para cada actuacién. Las administraciones
sectoriales competentes seran administraciones afectadas del procedimiento de licencias de
edificacion y actividad. Claramente la celeridad de la instalacién de empresas en el poligono
industrial se vera mermada a la vez que perjudicada por un hecho que se les es impuesto en aras
a recomendaciones de modernizacién de sistemas de drenaje distintos a los convencionales de
transporte de aguas a zonas de cota mas baja.

Ademas, el volumen de un tanque de tormenta en las parcelas privadas puede no resultar
suficiente para retener y tratar una precipitacion torrencial y producir el filtrado oportuno y el
infiltrado al subsuelo.

Se entiende que el proyectista de este programa debe no traspasar la responsabilidad del
tratamiento y eliminacién por filtrado en el subsuelo del agua pluvial al empresariado Ibense, la
solucidn pasa por la generacién de tanques de tormenta situados en la confluencia con los terrenos
al sur de la actuacién que aumenta el tiempo de concentracién y que diversificando ademas las
cuencas de recepcién para cada uno produciria el almacenamiento de recursos hidricos para el
riego de los espacios libres, disponibilidad de excedente de agua para bombeo en otros usos como
proteccion contra incendios y sobre todo la laminacidn controlada de excedentes
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de agua durante el periodo de precipitacién en una superficie mucho mayor que la ocupada por
la actuacidn urbanistica que se pretende.

La filtracion natural de aguas en el subsuelo garantiza la calidad de las aguas encontradas en los
acuiferos de la localidad segln la clasificacion de Zona estratégica de recarga de acuifero de grado
1, que conlleva el reconocimiento de que los terrenos serdn muy permeables y permeables y la
calidad del agua del acuifero seré buena. Por lo contrario, una infiltracion de aguas en un periodo
de tiempo corto y concentradas en la superficie de instalacién de la actuacion, podria saturar el
subsuelo y producir el fallo del sistema por ustedes propuesto.

Por esta parte se es conocedor de que la accién municipal sobre vertidos residuales va encaminada
al control de los vertidos en las areas industriales mediante analisis con deteccion automética de
variacién de parametros en Estaciones de Control de Vertidos. Este celo en el control de vertidos
medioambiental queda traicionado al generar un sistema de vertidos directos al subsuelo que daria
la posibilidad de producir sin control alguno vertidos residuales a los acuiferos no autorizados que
pasarian desapercibidos.

En todo caso, les afiadimos que en el borrador se indica que el caudal gestionado y el caudal que
se podra verter en la via publica vendra regulado en el anexo Il de estas normas. Anexo del que
no se tiene disponibilidad por esta parte.

3.2.3 Sobre los condicionantes a la movilidad.
3.2.3.1 Accesos.
Les transcribimos lo comentado en el punto 2.4 apartado “sobre los accesos” de este documento.

Sobre los accesos a las parcelas nos dirigimos a ustedes para que reconsideren la
propuesta de limitar el acceso a las parcelas dnicamente por determinados frentes de
manzana, ello obliga al disefio de la industria y condiciona enormemente su
funcionalidad, condicionando incluso los procesos industriales o en su caso generando
la necesidad de destinar una parte importante de la parcela privada a recorridos de
circulacion de vehiculos pesados.

El esquema actual en los poligonos industriales en funcionamiento se exporta a otras
localidades pues permite generar las entradas a las industrias por cualquier frente de
fachada, pudiendo discriminar el acceso a oficinas o el acceso a la carga y descarga.
Para ello juega un papel crucial la configuracién de las aceras del poligono, ejecutadas
con un bordillo corrido montable de bajo plinto y una solera de hormigon.

Ademds la determinacién en el borrador de la generacidn de modelos de acceso a la
parcelas industriales, es una solucién abandonada en la localidad desde tiempos en los
que se ejecutd el Poligono Industrial Casa Pau, que ademds de problemas de mala
gjecucién de las entradas y de problemas de mantenimiento de un tramo gque no
olvidemos lo ejecuta el industrial pero es via publica, produce la interrupcion de la acera
como infraestructura peatonal, lo que significa que se deberia adaptar con sefializacion
horizontal y caracteristicas de accesibifidad.

Les recordamos que la pormenorizacion en la que basan este documento borrador no
estd consensuada y generar estos frentes de acceso a parcelas, podria hipotecar
cualquier solucién alternativa, sobre todo en parcelas con fachada a varios viales.

Por tanto, el nimero y ubicacién de accesos a las distintas parcelas no debe estipularse en el Plan
Parcial, quedando este al criterio del resultado de la distribucién en planta del proceso productivo
y logistico del promotor. No se considera la necesidad de dictaminar aleatoriamente este extremo
sin conocimiento de las necesidades singulares de cada promotor.
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3.2.3.2 Plazas de Aparcamiento.

En cuanto a las especificaciones de este articulo nos remitimos al punto 2.2. Sobre las plazas de
aparcamiento.

3.2.3.3 Espacio de maniobras.

Se estima excesivo fijar el retranqueo obligatorio en 24 metros, cuando lo que deberia estipularse
que, en los proyectos de edificacion de los edificios industriales, se justificara la no invasion de la
via publica por vehiculos pesados en operaciones de carga y descarga, sin afectar este aspecto al
retranqueo de las edificaciones, mas alld de lo que necesite estrictamente el muelle de carga. La
ocupacion de via publica (aceras, carril bici, bandas de aparcamiento y bandas de rodadura) serd
sancionable por la autoridad.

3.2.3.4 Plan de Movilidad Sostenible.

Se conoce de esta parte, la existencia de proyecto redactado de movilidad sostenible {(PMUS) en
fase de informe técnico. Este Plan marcara las actuaciones en cuanto a la movilidad en la localidad
y por tanto serd llevado a informacidn publica y se abrira periodo de alegaciones.

En el supuesto que este plan marque las estipulaciones que para el industrial se indican en este
borrador, se realizaran las alegaciones pertinentes que podrén ser consideradas o no. En este caso
y aprobado dicho PMUS los industriales afectados se cefiirdn a lo que alli se dictamine.

No se considera por este parte oportuno dictar normas en este Plan Parcial que luego puedan
quedar en contradiccion con el texto aprobado y en cualquier caso, esta parte considera que la
realizacion de un plan de movilidad sostenible para la empresa, no deja de ser un conjunto de
acciones realizadas por la empresa en el ambito de los desplazamiento laborales con la finalidad
de garantizar la seguridad y la sostenibilidad ambiental de los viajes que realicen los trabajadores.

En este sentido, el plan de Movilidad Sostenible que se solicita en este Plan Parcial no deja de ser
un documento privado de analisis, accién y evaluacién empresarial, de caracter voluntario, donde
se busca la reduccién de accidentalidad, la reduccién de costes para la empresa, facilitar la
movilidad del trabajador y motivar al empleado. Todo este proceso conlleva a la consideracion de
datos personales y privativos de la empresa y de los trabajadores, como son el nimero de
empleados, los horarios de entrada y salida, el anélisis de la movilidad de los trabajadores, los
medios de los que disponen los trabajadores para sus desplazamiento....etc.

Por todo lo anterior, les solicitamos eliminen este articulo que ademas tendria efecto Gnicamente
sobre lo regulado en este Plan Parcial, cuando la Movilidad Sostenible debe ser universal dentro
del ambito de actuacion y esta universalidad la marcard el futuro PMUS que apruebe la
municipalidad.

3.2.4 Sobre los condicionantes a las instalaciones.

Es de una importancia fundamental que, como norma general, las restricciones deban ser
estrictamente las dictaminadas en la normativa especifica de cada instalacién, siempre y cuando
no limiten el acceso a la edificacion de los equipos de extincién y emergencias.

Las restricciones en cuanto a dimensiones y rasantes pueden suponer la inviabilidad de las propias
instalaciones.

3.2.4.1 Equipos de compresién de aire.

En este punto el borrador autoriza a la instalacidon de compresores de aire en el exterior de
edificaciones, cumpliendo las condiciones del articulo 2.18 que no tiene ninguna correlacién en
este documento. Ademas, prohibe la instalacién de los depésitos de aire comprimido en el exterior
de las edificaciones, punto este que la normativa especifica como el RD 769/1999 de 7 de
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mayo y el RD 2060/2008 de 12 de diciembre no regulan. Les rogamos eliminen de estas
estipulaciones.

3.2.4.2 Tanques de almacenamiento de agua y sistema de abastecimiento contra incendios.

En el borrador se marcan unas restricciones relativas a la ubicacién de los tanques de
almacenamiento de agua en el retranqueo delantero. Parece légico que en aras a la estética
principal de la fachada, estos tanques no se eleven sobre la rasante mas de 2 metros y queden
integrados en el cerramiento, Sin embargo, y tratindose de sistemas de seguridad contra
incendios que son de obligado cumplimiento en seglin qué condiciones y actividad se desarrolle,
se puede dar el caso de que con cambios de actividad o con la incorporacién de nuevos procesos,
estos tanques sean requeridos por seguridad y su ubicacion no pueda ser otra que la que ahora
se pretende prohibir, o su capacidad demande unas dimensiones superiores a las permitidas.

Por todo lo anterior, les solicitamos una nueva redaccion de estas limitaciones que permitan su
instalacién justificada en los retranqueos delanteros de no existir posibilidad de su implantacién
en otros espacios libres de la parcela.

3.2.4.3 Incendios.

Este apartado se trata superficialmente. En el Plan Parcial se echa en falta un anexo especifico
para tratar la instalacién de una red de Incendios objeto de un estudio especifico y detallado de
necesidades y acciones correctoras.

En concreto nos remitimos a la necesidad de garantizar la presidn y el caudal necesario para los
hidrantes exteriores en las manzanas de la actuacién. Por ello les emplazamos a proyectar una red
contra incendios con hidrantes exteriores independiente de la red de abastecimiento.

3.3 CAPITULO 3 CONDICIONES PARTICULARES

3.3.1 Condiciones de Zona Industrial Bloque Adosado y Zona Industrial Bloque Exento.
3.3.1.1 Sobre el retranqgueo.

En la actualidad el PGOU marca que el retranqueo lateral y trasero de las edificaciones industriales
sea de 3 metros.

El borrador obrante, eleva el retranqueo a 5 metros, este incremento conlleva la pérdida de unos
12.000 m2 de suelo edificable por planta dentro de la actuacién. Esta superficie ha sido estudiada
por esta parte en base a una reparcelaciéon muy basica que optimiza la disposicion de suelo en
base a la ubicacién de parcelas IBA y IBE. Si la reparcelacion que se apruebe no optimiza en este
sentido las pérdidas de suelo por retranqueos como lo hace la estudiada por esta parte, la pérdida
sera muy superior.

Se puede tener la tentaciéon de pensar que la pérdida del suelo edificable no es tal por que se
puede recuperar en base a alturas al permitir construir mayor numero de plantas sobre rasante.
En este sentido les trasmitimos que la industria Ibense presenta unas caracteristicas propias de
produccién y almacenamiento en planta, que demanda mayor altura (por equipos y maquinaria
vertical) y superficie {(mayor altura de sistemas de almacenamiento), pero no de produccion y
almacenamiento en mayor nimero de plantas.

Les emplazamos a no modificar los retranqueos minimos respecto a los que marca el PGOU actual.

4 SOBRE LA INCLUSION DE OTROS ASPECTOS AL PLAN PARCIAL.

En este punto, se quiere solicitar al Excelentisimo Ayuntamiento de lbi, la inclusién de estos
puntos en el plan parcial que nos atafie. Se considera que garantizar estos servicios dentro de la
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actuacion posibilitara una mayor efectividad, seguridad y productividad de nuestras instalaciones.
Asi les proponemos:

4.1  RED CONTRAINCENDIOS DE PRESION GARANTIZADA.

En este aspecto nos remitimos a lo indicado Enel punto 3.2.4.3 de este documento.

4.2 PRESIVION Y RESERVA DE POTENCIA ELECTRICA.

Debiera quedar reflejado la asignacién de reserva de potencia eléctrica para cada parcela, siendo
indispensable la dotacién de acometida de baja tensién (400V) con una previsién de carga de

125W/m2 y planta, en cumplimiento del punto 4.2. de la ITC-BT-10 el REBT. Ademds de acceso al

anillo de alta tensién (20.000V) para la totalidad de estas.

4.3 PREVISION DE GAS NATURAL.

El uso del Gas Natural como combustible productivo en la industria es ya una realidad en la
localidad, en concreto en la industria alimentaria. Este combustible debe estar a disposicion de la
industria en este poligono ya que aumenta la competitividad del tejido empresarial Ibense.

Al igual que el suministro de eléctrico, es conveniente disponer de una preinstalacién de
conduccién de gas en media presidn, en las principales arterias del poligono. Este aspecto
supeditado a las necesidades previas de los promotores.

4.4 INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNICACIONES.

Se considera absolutamente necesaria una infraestructura que posibilite el acceso a
telecomunicaciones. Esta infraestructura no debe dejarse en manos de compaififas de
telecomunicaciones, que pueden ver innecesaria su instalacién hasta que la cuota de demanda
de clientes les produzca interés de actuacion.

Historicamente las telecomunicaciones han sido un talén de Aquiles para el entramado
empresarial Ibense, que, hasta fechas recientes, no ha podido tener un servicio adecuado de fibra
Optica. Este retraso se ha debido a la falta de interés de las grandes compafiias de desarrollar una
infraestructura adecuada. Es por ello que solicitamos la creacién de una infraestructura municipal
para telecomunicacion que obligue al operador que lo solicite a usar dicha infraestructura e impida
desarrollos individualizados de canalizaciones a posteriori.

En Ibia 30 de marzo de 2021,

Fdo. Pedro A. Oliver Oliver
NIF 21.656.500-E
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(IV) INFORME DE RESULTADOS DEL TALLER 2



Informe de la Jornada de Participacion Publica relativa al PDAI del Sector NP I-5.1
de Ibi (Planifica) del 19 de febrero de 2021

El 19 de febrero de 2021 se realizd, via meet, de 11 a 12h un taller que tenia por objeto que los propietarios
de los suelos del Sector NP |-5.1 manifestaran dudas, quejas acerca de la documentacién presentada, a
saber, Documento de Inicial Estratégico y Borrador de Plan Parcial.

Se convocd a los propietarios de los suelos del sector, de los cuales intervinieron unas veinte personas.
La reunion empezd por:
- Presentacion de la documentacion elaborada y donde se puede consultar.

- Estado de la tramitacién del Plan Parcial respecto a la tramitacién completa del desarrollo
urbanistico

- Contenido de la documentacién, especialmente la relativa a la ordenacién y a las ordenanzas
incluidas en el Borrador del Plan.

Las consultas realizadas por los asistentes han girado basicamente entorno a los plazos de la tramitacion.
En este sentido, se ha estimado y asi se ha hecho constar, que en julio-agosto de 2021 se aprobara el Plan
Parcial, se ird encajando la futura reparcelacion y se iniciard la tramitacidn del PDAI correspondiente.

También se ha interesado algln propietario por si va a haber instalacién de gas en el poligono y por sus
derechos edificatorios en el mismo.



(V) INFORME DE RESULTADOS DEL TALLER 3



Informe de la Jornada de Participacion Publica relativa al PDAI del Sector NP I-5.1
de Ibi (Planifica) del 17 de marzo de 2021

El 17 de marzo de 2021 se realizd de manera presencial, un taller que tenia por objeto que los agentes
implicados en el desarrollo del Sector NP I-5.1 aportaran informacién y voluntades, sobre todo relativas a
la futura materializacién de este desarrollo.

Acudieron, entre otros, el Presidente y Vicepresidente de la Asociacién de Empresarios de lbi, el
Representante de la Agrupacion de Propietarios, miembros del Ayuntamiento como el Alcalde o el
Concejal de Urbanismo y técnicos del mismo.

Se aportaron las observaciones siguientes:

- Se aposto, en general, por un modelo conservador y continuista con el poligono industrial adyacente,
Alfag Il

- Se propuso que las maniobras de los camiones pudieran realizarse, no sélo en parcela privada, sino que
pudieran ocupar la via publica.

- No se quiere una regulacion rigida de los condicionantes estéticos

- Se recordd la necesariedad de adoptar medidas de movilidad sostenible por parte del Ayuntamiento
para reducir el nimero de plazas de parking.

- Se aportaron sugerencias en materia de instalaciones urbanas que se recogieron y se desarrollaran en el
proyecto de urbanizacion.
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[
R“H C/. Les Eres, 48 03440 IBI (Alacant) CIF: P-0307900-A  Tfno: 96 555 2450 - Ext. 116 Fax: 965552935
e www.ibi.es SECRETARIA — JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

MANUEL RODES RIVES, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Ibi (Alicante), por el
presente,

CERTIFICO: Que la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria de veintiocho de junio de
2021 , adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

PUNTO 2.-Propuesta de acuerdo para el desarrollo de la Actuacién Integrada del Sector
NPI5.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ibi

Se da lectura a la propuesta del segundo teniente de Alcalde delegado de fecha 22 de junio de
2021:

Visto el expediente que se tramita en el Departamento de Urbanismo relativo al Programa de
Actuacion Integrada, con Plan Parcial, del Sector de Suelo Urbanizable NP-15.1, del Plan General de
Ordenacion Urbana de este municipio.

Visto el informe emitido por la Coordinadora de Territorio y Medio Ambiente y el Arquitecto
Municipal, de fecha 21/06/2021, que a continuacion se transcribe:

“INFORME TECNICO-JURIDICO
previo a la
RESOLUCION DE INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO
1. Antecedentes

Con fecha 20/01/2021 el Ayuntamiento Pleno adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:
“solicitar al 6rgano ambiental municipal el inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica del
programa de actuacion integrada correspondiente al Sector de Suelo Urbanizable No
Pormenorizado Industrial NP-15.1 del Plan General de Ordenacién urbana de Ibi”.

En cumplimiento del articulo 51 de la LOTUP, se someti6 el documento que contiene el
borrador del plan y el documento inicial estratégico a consultas de las administraciones publicas
afectadas y a personas interesadas.

2. DOCUMENTACION PRESENTADA

La solicitud de inicio, remitida por el Ayuntamiento de Ibi como érgano promotor y sustantivo,
se acompafia de Borrador del Plan Parcial del Sector NP-15.1 y de Documento Inicial Estratégico
con los contenidos del articulo 50 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en adelante, LOTUP).

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento municipal vigente es el Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado por la
Comisién Territorial de Urbanismo el 3 de febrero de 2000 (BOP 26/05/00). Este Plan fue sometido a
evaluacion ambiental habiéndose emitido Declaracion de Impacto Ambiental el 24 de mayo de 1999
(expte 86/99 AlIA).
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4. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
4.1. DESCRIPCION, OBJETO Y JUSTIFICACION

El municipio de Ibi cuenta con un Plan General aprobado definitivamente por la Comision
Territorial de Urbanismo en fecha 3 de febrero de 2000. Dicho Plan General fue evaluado
ambientalmente, obteniendo declaracion de impacto ambiental favorable con determinadas
condiciones en fecha 24 de mayo de 1999.

El Plan General contiene la previsiéon de un sector de suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada denominado NP-15, que se encuentra al oeste del casco urbano y al norte de la
carretera A-7, de titularidad estatal. Este sector tiene una superficie de 1.086.048 m2, un uso global
industrial, uso compatible terciario y una edificabilidad bruta de 0,65 m2s/m?t y linda por el este con
el suelo industrial ya urbanizado. Este sector resulté afectado por la modificacion puntual n.° 27 del
Plan General, cuyo objeto era la division del mismo en tres sectores, dadas las dificultades que
conllevaba el desarrollo de un ambito tan extenso. Asi, se definié el sector NP-15.1, con un uso
global industrial, uso compatible terciario, una superficie computable de 317.458 m2, un indice de
edificabilidad bruta de 0,65 m3s/m?t, lo que arroja una edificabilidad de 206.347 m2. Se establecio
una secuencia légica de desarrollo, en la que el sector NP-15.1 debia ser el primero en ejecutarse

El objeto del plan parcial es establecer la ordenacion pormenorizada del ambito, en desarrollo de las
previsiones del Plan General. Para ello, establece una trama viaria sensiblemente paralela a la red
viaria estructural, y determina dos tipologias: adosada, en parcelas de menor tamafio, y aislada, en
parcelas mayores; y ello a fin de dar respuesta a los diferentes requerimientos industriales.
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Tras la medicion topografica realizada, resulta que la superficie del sector asciende a
329.266,26 m2. Por ello, y a fin de mantener la edificabilidad asignada por el plan, se reduce el
indice de edificabilidad bruta hasta 0,63 m2s/m?t.

Se destinan dos parcelas a zonas verdes de la red secundaria, con una superficie total de
32.956 m?, y una parcela a equipamiento de uso mdltiple, de 16.491,25 m2. La red viaria secundaria
alcanza una superficie de 43.571,16 m?, y la destinada a aparcamiento en la via publica asciende a
6.701,80 m2.

4.2. POSIBLES EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

El desarrollo del presente sector industrial, ya contemplado en el Plan General de
Ordenacion Urbana del municipio de Ibi del afio 2000, supondra un proceso de transformacion del
paisaje debido a la implantacion de las nuevas instalaciones industriales y de consecuente
impermeabilizacion del suelo (principal efecto de cualquier proceso de urbanizacién). Por ello,
ademéas del resto de afecciones que se analizan en el presente informe, se proponen como
principales medidas correctoras la realizacion de un estudio de integracion paisajistica, en aras de
armonizar el impacto paisajistico y visual (sobre todo desde la autovia) y la implementacion de los
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDs).

5. CONSULTAS REALIZADAS

La junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Ibi, como drgano ambiental y territorial, ha
sometido la documentacion aportada (DIE y Borrador del Plan), a consulta de las siguientes
administraciones afectadas y personas interesadas.

ADMINISTRACION PUBLICA Fecha Fecha
CONSULTADA Consulta Informe
IBERDROLA Distribucién, S.A.U. 13/02/2021 |24/02/2021
Confederacién Hidrografica del Jucar 03/02/2021 |29/04/2021
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Conselleria de Economia Sostenible, Sectores
Productivos, Comercio y Trabajo.

Direccién General de Comercio,
Artesaniay Consumo

01/02/2021 |04/02/2021

Conselleria de Economia Sostenible, Sectores
Productivos, Comercio y Trabajo.

Servicio Territorial de Industria, Energia
y Minas de Alicante

01/02/2021 |04/03/2021

Conselleria de Politica Territorial, Obras
Publicasy Movilidad

Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante

01/02/2021 |25/02/2021

Direccion General de Carreteras del

Ministerio de Fomento 01/02/2021 -
ENAGAS. Direccién de Transporte —
Integridad Gaseoductos 08/02/2021 -

Consta informe previo a la evaluacion
ambiental de fecha 19/11/2020

6. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE

Conforme a lo establecido en el articulo 46.3 de la LOTUPR, el 6rgano amiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VI, el sometimiento al procedimiento
de evaluaciéon ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcién de la existencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente, previa consulta a las Administraciones Publicas afectadas a
las que se refieren los articulos 48.d) y 51.1 de la LOTUP.

Analizado el Documento Inicial Estratégico y los informes recibidos, se efectua la valoracion
de los posibles efectos del presente Programa de Actuacion Integrada y Plan Parcial del Sector NPI-
5.1.

6.1. Riesgo de Inundacion.

Tal y como se desprende de la Modificacion de Plan General n.° 27 por la que se dividié el
Sector NP-I5 en tres sectores, segun el informe de fecha 28/11/2016 del Servicio de Ordenacion del
Territorio el riesgo de inundacion unicamente afectaria a los sectores NP-15.2 y NP-15.3, no siendo
necesaria la evaluacién del riesgo de inundacion en el presente informe.

Asimismo, segun el informe de fecha fecha 29/04/2021 del Comisario de Aguas de la CHJ,
“el ambito de actuacion del Plan Parcial no se encuentra afectado por peligrosidad de inundacion de
acuerdo con la cartografia del PATRICOVA).”

6.2. Confederacion Hidrogréfica del Jucar
Segun el citado informe del Comisario de Aguas de la CHJ, el ector NP-15.1 a desarrollar por

el Plan Parcial se situa fuera de la zona de policia del barranc de las Gargas y no se encuentra
afectado por la zona de flujo preferente de dicho cauce, por lo que no existe afeccién al régimen de
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corrientes.

Asimismo, el citado informe recoge una serie de condicionantes a tener en cuenta de forma
previa a la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

Saneamiento y depuracion

Con respecto a las aguas residuales que se puedan generar se recuerda que, la version definitiva del
Plan Parcial debera contemplar la solucién para la conduccién y el tratamiento de las mismas,
teniendo en cuenta que:

- Como criterio general, siempre deberia plantearse una red de alcantarillado separativa e indicarse la
EDAR de destino de las aguas residuales.

- Se aportaran los célculos justificativos de la carga y los caudales generados.

- Si la EDAR es una instalacion existente, se aportara un informe justificativo de la capacidad para
asumir la carga y el caudal punta.

- Si se trata de una EDAR nueva, sera necesaria la obtencion previa de la autorizacion de vertido
antes de la entrada en servicio de la nueva zona urbanistica, todo segtn los formularios electronicos
de la sede del MAPAMA, debiéndose indicar, al menos, el tratamiento depurador previsto y el punto de
vertido, junto con el volumen y la carga asociados.

A este respecto se recuerda que queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de
aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa
(articulo 100 del texto refundido de la Ley de Aguas). Dichas autorizaciones de vertido corresponderan
a la Administracién hidraulica competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier
punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las Administraciones autonémicas o
locales o por entidades dependientes de las mismas, en los que la autorizacién correspondera al
organo autonémico o local competente (R.D. Ley 4/2007 por el que se modifica el texto refundido de la
Ley de Aguas).(...)

Aguas pluviales
De acuerdo con el punto 7 del articulo 126 ter. Criterios de disefio y conservacion para obras de

proteccion, modificaciones en los cauces y obras de paso, del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, las nuevas urbanizaciones
poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en general, deberan introducir sistemas de drenaje
sostenible, tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del
riesgo de inundacion se mitigue. (...) En caso de pretender realizar vertido de aguas pluviales al

dominio publico hidraulico previamente se debera contar con la autorizacion de este organismo. (...)

Disponibilidad de recursos hidricos
(...)En la documentacion presentada no se establece el volumen del incremento de demanda generado

por la actuacion, por lo que a efectos de la emision del informe del articulo 25.4 del texto refundido de
la Ley de Aguas previo a la aprobacion del instrumento de planeamiento que desarrolle la actuacion
propuesta, se debera justificar dicho incremento y acreditar la disponibilidad de recursos
hidricos para atender dicha demanda, para lo cual se presentara un estudio de demandas de
todos los usos previstos.

El estudio de demandas debera incluir una relacién lo mas detallada posible de todos los consumos
existentes y demandas futuras (casco urbano, consolidacion del suelo urbano, urbanizaciones o
nucleos aislados, poligonos industriales, sectores de suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, sectores de suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada, riego de Zzonas
verdes...) y establecera el balance entre dichas demandas y los recursos disponibles. En caso de que
los recursos necesarios sean superiores al derecho disponible se deberd tramitar una concesion
administrativa que ampare la totalidad de la demanda requerida.”

A este respecto, se propone como medida correctora en el presente desarrollo urbanistico:
» En cuanto al saneamiento y depuracion, la justificacion para la conduccion y tratamiento de
las mismas, de acuerdo con los criterios enunciados por la Administracion Hidraulica.
» En cuanto al tratamiento de aguas pluviales, la realizacién de un estudio de permeabilidad
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del terreno en aras de determinar la solucién idénea a adoptar en cuanto al empleo de
sistemas de drenaje urbano sostenible, de forma alternativa o complementaria a la recogida
de aguas tradicional,
» En cuanto a los recursos hidricos, la justificacion del incremento de los mismos, asi como la
acreditacion de la disponibilidad suficiente para atender dicha demanda, presentando un estudio de
demandas de todos los usos previstos.

6.1. Servicio de Planificacion de Comercio, Consumo y Artesania

Del informe de la Direccion General de Comercio, Artesania y Consumo de Valencia no se
desprende incidencia ambiental alguna al respecto.

6.2. Paisaje

El desarrollo industrial del presente sector no modifica las condiciones paisajisticas en
relacion a las ya contempladas en el Plan General del afio 2000, salvo en lo relativo a la altura de
las naves industriales, admitiendo de forma generalizada una altura de cornisa de 20 metros (tanto
para el presente sector como para los nuevos desarrollos industriales: NP-15.2 y NP-15.3), elevando
los 14 metros que hasta ahora se han venido admitiendo por el PG actual.

A este respecto, cabe sefialar que el impacto de este incremento queda totalmente atenuado
por las condiciones topogréficas del propio Sector, y del mismo con el resto de sectores colindantes
y el suelo no urbanizable con el que limite. La diferencia de cota minima entre el poligono industrial
existente y el Sector NP-15.1 es de 9 metros de altura, asi como las cotas longitudinales de la
autovia y la rotonda de acceso al municipio, donde existe una diferencia de cota entre 9 y 21 m de
altura a favor de los recorridos existentes.

Se justifica por tanto la no afeccion significativa en cuestion ambiental, en relacion al
incremento de altura del Sector NP-15.1, que establece su normativa modificando la establecida por
el PGOU.

No obstante, de conformidad con los articulos 6 y 40.3% de la LOTUP y segun el informe del
Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante, se propone como medida correctora la elaboracién del
correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica, donde se valoraran los efectos sobre el
caracter y la percepcion del paisaje, proponiendo en su caso las medidas para evitar o mitigar los
posibles efectos negativos.

Por otra parte, de conformidad con el Anexo Il, Grupo 7, de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, seran objeto de evaluacion ambiental simplificada, entre otros,
los proyectos de urbanizaciones de poligonos industriales. Por tanto, el correspondiente Proyecto de
Urbanizacién del Poligono Industrial NP-15.1 debera someterse a evaluacion de impacto ambiental
simplificada, en los términos del Titulo I, Capitulo Il, Seccion 22 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.

6.3. Industria
6.3.1. En materia de energia e infraestructuras de hidrocarbuos

Si bien no se menciona afeccién medioambiental al respecto, se debera contar con un estudio
de la demanda de energia eléctrica existente y previsible, asi como la forma de atender dicha
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demanda y sus costes. Por otra parte, la cartografia debera incorporar las infraestructuras eléctricas
y de hidrocarburos, con indicacion de las correspondientes zonas de afeccion y servidumbres.
6.3.2. Minas

Con respecto a las minas, yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, segun
concluye el informe, “no se observan afecciones en esta materia y todo ello, sin perjuicio de otras
posibles afecciones que puedan derivar de la documentacion consultada”

6.4. Patrimonio cultural

El sector NP-15.1 no se encuentra afectado por yacimientos arqueolégicos o bienes
susceptibles de proteccion cultural.

6.5. Urbanismo

El Servicio Territorial de urbanismo de Alicante emite informe sefialando, entre otros aspectos,
la necesidad de redactar y tramitar el correspondiente estudio de impacto acustico, asi como el
estudio de integracion paisajistica.

Si bien no identifica efectos significativos sobre el medio ambiente, recuerda la necesidad de
justificar la minoracién de estandares de aparcamientos, asi como incluir el estudio de viabilidad
econdmica y memoria de sostenibilidad econémica.

Por otra parte, manifiesta que la competencia para la aprobacién definitiva del instrumento de
planeamiento corresponde al Ayuntamiento de Ibi, al afectar a la ordenacion pormenorizada definida
en el articulo 35 de la LOTUP, tal y como establece el articulo 44.5 de la LOTUP, siendo asimismo el
Ayuntamiento de Ibi el érgano ambiental y territorial competente a tenor de los establecido en el
articulo 48.c de la LOTUPR, al afectar a la ordenacion pormenorizada de un suelo urbanizable
evaluado ambientalmente.

6.6. Infraestructuras viarias

En primer lugar, el ambito del Sector NP-15.1 no se encuentra afectado por zona de Dominio
Publico ni por zona de servidumbre ni limitacién de la edificabilidad. No obstante, se encuentra
dentro de la zona de afecciéon de 100 metros de la Autovia A-7. En este sentido, el articulo 32 de
la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras establece lo siguiente:

1. La zona de afeccion de las carreteras del Estado esta constituida por dos franjas de terreno a
ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por
dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon, a una distancia de 100 metros en
autopistas _y autovias y de 50 metros en carreteras multicarrii y convencionales, medidos
horizontalmente desde las citadas aristas.

En el caso especial de tineles y sus elementos auxiliares, constituirdn zona de afeccion los terrenos
situados entre las proyecciones verticales de los hastiales exteriores de los mismos y ademas dos
franjas de terreno adicionales de 50 metros de anchura, una a cada lado de dichas proyecciones,
medidas horizontal y perpendicularmente al eje de los tineles o elementos auxiliares, salvo que en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 31.3 se derivara un grado de proteccion diferente.

2. Para ejecutar en la zona de afecciéon cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

La solicitud de autorizaciones podra efectuarse, en todo caso, por los medios telematicos previstos en
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la legislacion sobre procedimiento administrativo y sus normas de desarrollo.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras
de reparacion o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,
asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccion que sea exterior a la linea limite
de edificacion definida en el articulo 33.1, sélo podra fundamentarse en razones de seguridad viaria, o
en la adecuada explotacion de la via, o en las previsiones de los planes, estudios o proyectos de
construccion, conservacion, ampliacion o variacion de carreteras del Estado en un futuro no superior a
diez afios, contados a partir de la fecha de la autorizacion u orden para realizar el correspondiente
estudio.

En segundo lugar, consta informe del Ingeniero Jefe del Area de Conservacion y Explotacion de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en la comunidad Valenciana (Ministerio de Fomento) de la de
fecha 12/06/2019, emitido en el seno de la Modificacion Puntual n.° 27 del PGOU de Ibi, en el que se
resuelve:

“Informar favorablemente, en lo referente a su afeccion a la Red de Carreteras del Estado, la MP n.° 27
del PGOU de IBI (may.2019), con las siguientes condiciones recogidas tanto en la MP n.° 27 como en
el Estudio de tréfico y capacidad (may.2019):

1. La conexion del Sector NP-15.1 con el sistema general viario sera posible a través del limite con el
poligono industrial colindante Alfag Ill, atendiendo al Estudio de Trafico (may. 2019) que forma parte de
la Modificacién N.° 27 del PGOU.

2. La conexion del Sector NP-15.2 con el sistema general viario sera posible a través del limite con el
sector NP-15.2 y el poligono industrial colindante Alfa¢ Ill, atendiendo al Estudio de Trafico (may. 2019)
que forma parte de la Modificacién N.° 27 del PGOU.

3. La conexioén del Sector NP-15.3 con el sistema general viario sera posible a través de la glorieta
prevista ejecutar en la CV-806 y del limite con el sector NP-15.2, el Sector NP-15.1 y el poligono
industrial colindante Alfa¢ Ill, atendiendo al Estudio de Trafico (may. 2019) que forma parte de la
Madificacion N.° 27 del PGOU.(...)

Aparte de todo lo anterior se recuerda que en todo caso se debe garantizar el cumplimiento del
articulado de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y a los Reales Decretos que la
desarrollan y en especial su articulo 20:

1. No podran concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen los
objetivos de calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas, excepto en
las zonas de proteccion acustica especial y en las zonas de situacion acustica especial, en las que
tnicamente se exigira el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el espacio interior que les
sean aplicables.

2. Los ayuntamientos, por razones excepcionales de interés publico debidamente motivadas, podran
conceder licencias de construccion de las edificaciones aludidas en el apartado anterior aun cuando se
incumplan los objetivos de calidad acustica en él mencionados, siempre que se satisfagan los
objetivos establecidos para el espacio interior.

Por tanto, para la ejecucion de cualquier obra o instalacion fija o provisional, asi como el
cambio de uso de las existentes o la plantacion o tala de arboles, se requerira la previa autorizacion
del Ministerio de Fomento.
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Por otra parte, en cuanto a las conexiones con el sistema general viario, se debera
atender a lo establecido al estudio de Trafico realizado en mayo de 2019, que forma parte
de la Madificacion Puntual n.° 27 del PGOU de Ibi.

6.7. Vias pecuarias
No consta afeccion por vias pecuarias en el sector objeto del presente informe.
6.8. Gaseoductos

Con respecto al gaseoducto existente en el ambito de actuacion, y de conformidad
con el informe de fecha 17/11/2020 del Gerente de Transporte Este (Enagas), emitido con
anterioridad al sometimiento de evaluacion ambiental, “cualquier afectante dentro de la
servidumbres permanentes o limitaciones de dominio indicadas en la especificacion
adjunta, debe solicitar segun aplicacion del Real Decreto 1434 de 27/12/2002 en su
articulo 69, autorizacion previa de Subdelegacion del Gobierno de Industria en alicante”.

SERVIDUMBRE
PERMANENTE

8 m. 2m.| 2 m 8 m.
)

ZONA B ZONA A ZONA B

SERVIDUMBRES

— SERVIDUMBRE PERMANENTE DE PASO DE LA INSTALACION, QUE COMPRENDE LA
QOCUPACION. DEL SUBSUELO POR. LAS CANALIZACIONES.

— DERECHO DE PASO DE PERSONAL Y OCUPACION TEMPGRAL DEL TERRENO PARA
ATENDER LA VIGILANCIA, CONSERVACION Y REPARACION DE LAS INSTALACIONES.

LIMITACIONES DE DOMINIO

ZONA A
— PROHIBICION DE ARAR O CAVAR A PROFUNDIDAD MAYOR DE 50 cm.

— PROHIBICION DE PLANTAR ARBOLES Y ARBUSTOS DE TALLO ALTO.
— PROHIBICION DE REALIZAR OBRAS O EDIFICACIONES SIN PERMISO DE LA ADMINISTRACION.

ZONA B:

— PROHIBICION DE REALIZAR OBRAS O EDIFICACIONES SIN PERMISO DE LA ADMINISTRACION.

6.9. Valoracion

Analizada la alternativa propuesta, atendiendo a la documentacion obrante en el expediente y
a los informes emitidos, se observa que la propuesta del desarrollo del Plan Parcial del Sector
NP-I5.1 es coherente con el modelo de crecimiento urbano industrial propuesto por el PGOU
de Ibi, asi como por la Modificacion Puntual n.° 27, no apreciandose en el ambito objeto del
presente Plan Parcial incidencias significativas negativas sobre el medio ambiente, sobre el
patrimonio natural, ni sobre el modelo territorial establecido en la planificacion urbanistica
municipal; no apreciandose riesgo de inundacion de acuerdo con los informes aportados , por lo
que se estima que la alternativa propuesta es compatible a efectos ambientales, en los términos
propuestos en este informe.
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7. CONSIDERACIONES JURIDICAS

La Evaluacién Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de
los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpora al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonémico mediante la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece en el articulo 22 que los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo
previsto en la legislacién de evaluacion ambiental.

8. CONCLUSION

Conforme a lo establecido en el articulo 46.3 de la LOTUP, el érgano ambiental y territorial
determinara, teniendo en consideracion los criterios del anexo VIII, el sometimiento al procedimiento
de evaluacion ambiental y territorial ordinario o simplificado, en funcion de la existencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente.

De acuerdo con los criterios del anexo VI, asi como de lo que se deriva de asi como los
pronunciamientos de las administraciones publicas afectadas (art. 51 de la LOTUP), se puede
concluir que el procedimiento de evaluacién ambiental simplificado es suficiente para determinar que
el desarrollo del Plan Parcial del Sector NP-15.1 no presenta efectos significativos sobre el medio
ambiente, si bien deben establecerse condicionantes previos a su aprobacién definitiva.

Por lo expuesto anteriormente, se informa favorablemente en cuanto a la emision de
INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO en el PROCEDIMIENTO
SIMPLIFICADO, proponiendo proceder la tramitacion del Plan Parcial del Sector NPI-5.1 conforme
al capitulo 111, del Titulo Ill, del Libro | de la LOTUR, y todo ello de acuerdo con los criterios del Anexo
Vill de la LOTUP y los informes de las Administraciones Publicas consultadas, por considerar que el
desarrollo del Plan Parcial del Sector NPI-5.1 no tendra efectos significativos sobre el medio
ambiente.

No obstante lo anterior, el presente IATE queda condicionado al cumplimiento de las
siguientes determinaciones, que deberan atenderse de forma previa a la aprobacion definitiva del
Plan Parcial del Sector NP-15.1:

» Se debera recabar el correspondiente informe de la Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento

» Se debera recabar el correspondiente informe de la Direccion de Transporte — Integridad de
Gaseoductos, en relacion al gaseoducto que atraviesa el sector.

e La cartografia debera incorporar las infraestructuras eléctricas y de hidrocarburos del sector
(existentes y de nueva instalacion), con indicacion de las correspondientes zonas de afeccién
y servidumbres. (Véase informe del Servicio Territorial de Industria y Energia de Alicante de
fecha 04/03/2021).

e En cuanto al saneamiento y depuracion, la justificacion para la conduccioén y tratamiento de

las mismas, de acuerdo con los criterios enunciados por la Administracion Hidraulica. (Véase
informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 29/04/2021).
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e En cuanto al tratamiento de aguas pluviales, se debera realizar un estudio de
permeabilidad del terreno en aras de determinar la solucion idénea a adoptar en cuanto al
empleo de sistemas de drenaje urbano sostenible, de forma alternativa o complementaria
a la recogida de aguas tradicional. (Véase informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar
de fecha 29/04/2021).

e En cuanto a los recursos hidricos, debera constar la justificacion del incremento de los
mismos, asi como la acreditacion de la disponibilidad suficiente para atender dicha demanda,
presentando un estudio de demandas de todos los usos previstos. (Véase informe de la
Confederacion Hidrogréfica del Jucar de fecha 29/04/2021).

» En cuanto a las conexiones con el sistema general viario, se debera atender a lo
establecido al estudio de Trafico realizado en mayo de 2019, que forma parte de la
Modificacién Puntual n.° 27 del PGOU de Ibi.

e Con respecto a la zona de afeccion de 100 metros de la Autovia A-7, se estara a lo dispuesto
en el articulo 32 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, debiendo solicitar
autorizacion previa a la realizacion de obras (incluyendo las obras de urbanizacion) en dicha
zona.

e Con respecto al gaseoducto, cualquier actuacion dentro de las zonas de servidumbre
permanente o limitaciones de dominio, requeriran de autorizacion previa de Subdelegacion
del Gobierno de Industria en Alicante.

» Se deberéa realizar y tramitar el correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica.
e Se debera realizar y tramitar el correspondiente Estudio de Impacto Acdstico.

e Se deberan incorporar al documento definitivo del Plan, el correspondiente estudio de
viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econémica, asi como incorporar la
perspectiva de género en la planificacion.

e Se deberéa justificar la minoracion de la reserva minima de plazas de aparcamiento
publicas para turismos. En este sentido, el plan parcial deberéa justificar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 6.2 de la LOTUP en la parte con eficacia normativa. Y
caso de pretenderse la minoracién establecida en el apartado 6.3, debera justificarse el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el mismo para su aplicacion, y previamente
a la aprobacion del plan parcial deberé instarse de esta conselleria la resolucion reclamada
por el precepto. (Véase informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante fecha
05/02/2021).

e El proyecto de urbanizacion del Sector Industrial debera someterse a evaluaciéon de impacto
ambiental simplificada, en los términos del Titulo Il, Capitulo Il, Seccion 22 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental. “

. El articulo 48.c de la LOTUP, establece que el érgano ambiental y territorial es el
6rgano autondmico, dependiente de la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y medio ambiente que realiza el andlisis técnico de los expedientes de evaluacion
ambiental y territorial, formula las declaraciones ambientales y territoriales estratégicas, y en
colaboracién con el 6rgano promotor y sustantivo, vela por la integracion de los aspectos
ambientales, junto a los territoriales y funcionales, en la elaboracién del plan o del programa.
El 6érgano ambiental y territorial sera el ayuntamiento del término municipal del d&mbito del
planeamiento objeto de la evaluacién ambiental, sin perjuicio de la asistencia y la cooperacion
de las diputaciones provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los
siguientes casos:

e 1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano definida en la presente ley.
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e 2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de planeamiento
evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del
suelo urbanizable definida en la presente ley.

e 3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacion estructural del suelo urbano que cuente con los servicios urbanisticos
efectivamente implantados, sin modificar el uso dominante de la zona establecida en la
ordenacion estructural.

La competencia en materia de evaluacion ambiental y territorial estratégica no esta asignada
a ningun o6rgano por la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de Régimen Local. No obstante, como
quiera que los aprobacion de los planes urbanisticos corresponde al Pleno de la Corporacion, en
virtud de lo dispuesto en el articulo 22.c) del citado cuerpo legal, resulta conveniente que la
evaluacion ambiental y territorial estratégica la realice otro 6rgano municipal.

Por lo que a la vista de lo establecido en la Ley 7/1985, puede ostentar la condicién de érgano
ambiental municipal, el Alcalde, en virtud de la competencia residual que viene regulada en su
articulo 21.1.s).

Mediante decreto de la Alcaldia, de fecha 17 de junio de 2019, se delegd en la Junta de
Gobierno Local la atribucion establecida en el articulo 21.1.s de Ley de Bases de Régimen Local.

Visto lo que antecede, este Teniente de Alcalde Delegado del Area de Territorio y Patrimonio,
en virtud de la resolucion de la Alcaldia 142/2019, de 17 de junio, publicada en el BOP n.° 118, de
21/06/2019, eleva la Junta de Gobierno Local, la siguiente

PROPUESTA DE ACUERDO:

Primero: Emitr INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO en el
PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO, del Plan Parcial del Programa de Actuacion Integrada, del
Sector de Suelo Urbanizable NP-15.1, del Plan General de Ordenacion Urbana de este municipio.
conforme al capitulo Ill, del Titulo Ill, del Libro | de la LOTUP, y todo ello de acuerdo con los criterios
del Anexo VIII de la LOTUP y los informes de las Administraciones Publicas consultadas, por
considerar que el desarrollo del Plan Parcial del Sector NPI-5.1 no tendra efectos significativos sobre
el medio ambiente.

No obstante lo anterior, el presente IATE queda condicionado al cumplimiento de las
siguientes determinaciones, que deberan atenderse de forma previa a la aprobacién definitiva del
Plan Parcial del Sector NP-15.1:

* Se debera recabar el correspondiente informe de la Direccién General de Carreteras del
Ministerio de Fomento

* Se deberé recabar el correspondiente informe de la Direccién de Transporte — Integridad de
Gaseoductos, en relacion al gaseoducto que atraviesa el sector.

* La cartografia deberd incorporar las infraestructuras eléctricas y de hidrocarburos del sector
(existentes y de nueva instalacion), con indicacion de las correspondientes zonas de afecciéon
y servidumbres. (Véase informe del Servicio Territorial de Industria y Energia de Alicante de
fecha 04/03/2021).

* En cuanto al saneamiento y depuracion, la justificacion para la conduccién y tratamiento de
las mismas, de acuerdo con los criterios enunciados por la Administracion Hidraulica. (Véase
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informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar de fecha 29/04/2021).

* En cuanto al tratamiento de aguas pluviales, se deberd realizar un estudio de permeabilidad
del terreno en aras de determinar la solucién idonea a adoptar en cuanto al empleo de
sistemas de drenaje urbano sostenible, de forma alternativa o complementaria a la
recogida de aguas tradicional. (Véase informe de la Confederacion Hidrografica del Jdcar de
fecha 29/04/2021).

* En cuanto a los recursos hidricos, deberd constar la justificaciéon del incremento de los
mismos, asi como la acreditacion de la disponibilidad suficiente para atender dicha demanda,
presentando un estudio de demandas de todos los usos previstos. (Véase informe de la
Confederacion Hidrogréafica del Jucar de fecha 29/04/2021).

« En cuanto a las conexiones con el sistema general viario, se deberda atender a lo
establecido al estudio de Trafico realizado en mayo de 2019, que forma parte de la
Modificacion Puntual n.° 27 del PGOU de Ibi.

» Con respecto a la zona de afeccion de 100 metros de la Autovia A-7, se estara a lo dispuesto
en el articulo 32 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, debiendo solicitar
autorizacién previa a la realizacion de obras (incluyendo las obras de urbanizacion) en dicha
zona.

» Con respecto al gaseoducto, cualquier actuacion dentro de las zonas de servidumbre
permanente o limitaciones de dominio, requeriran de autorizacién previa de Subdelegacion
del Gobierno de Industria en Alicante.

* Se debera realizar y tramitar el correspondiente Estudio de Integracién Paisajistica.
» Se debera realizar y tramitar el correspondiente Estudio de Impacto Acustico.

e Se deberan incorporar al documento definitivo del Plan, el correspondiente estudio de
viabilidad econémica y memoria de sostenibilidad econémica, asi como incorporar la
perspectiva de género en la planificacién.

* Se deberd justificar la minoraciéon de la reserva minima de plazas de aparcamiento
publicas para turismos. En este sentido, el plan parcial debera justificar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el articulo 6.2 de la LOTUP en la parte con eficacia normativa. Y
caso de pretenderse la minoracién establecida en el apartado 6.3, deberd justificarse el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el mismo para su aplicacion, y previamente
a la aprobacion del plan parcial debera instarse de esta conselleria la resolucién reclamada
por el precepto. (Véase informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Alicante fecha
05/02/2021).

* El proyecto de urbanizacién del Sector Industrial debera someterse a evaluacién de impacto
ambiental simplificada, en los términos del Titulo I, Capitulo Il, Seccién 22 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

Segundo: Comunicar el presente acuerdo al Departamento de Urbanismo para continuar con
con el procedimiento de aprobacion.

Tercero: Remitir el presente acuerdo al Diario Oficial de la Comunidad Valenciana para su
publicacion.

No promoviéndose intervencion, se somete el asunto a votacién y la Junta aprueba la
propuesta transcrita por unanimidad de los asistentes, seis miembros presentes de los siete
que la componen.
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Y para que conste, se expide la presente, a reserva de los términos que resulten de la
aprobacion del acta correspondiente, conforme al articulo 206 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de
noviembre, Reglamento de organizacion, funcionamiento y régimen juridico de las Entidades
Locales, de orden y con el visto bueno del Alcalde-Presidente.

El Secretario, Manuel Rodes Rives.

El Alcalde-Presidente, Rafael Serralta Vilaplana.
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