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1 INTRODUCCION

El paisaje se percibe actualmente como un elemento importante de la calidad de vida de las
poblaciones, elemento esencial del bienestar individual y social, tanto en los medios urbanos como
rurales, en los territorios degradados como en los de gran calidad, en los espacios singulares como en
los cotidianos. El paisaje representa ademas un componente fundamental del patrimonio cultural y
natural de cada regién, contribuyendo al mas completo y harménico desarrollo de los seres humanos y a
la consolidacion de la identidad propia de cada territorio.

Conscientes de que el paisaje coopera en la elaboracion de las culturas locales y como componente
fundamental del patrimonio cultural y natural de Europa, reconociendo que la calidad y la diversidad de
los paisajes europeos constituyen un recurso comun para cuya proteccidon, gestién y ordenacion es
conveniente cooperar, se redactd la Convencion Europea del Paisaje, aprobada en Florencia en octubre
de 2000, deseando instituir un instrumento nuevo consagrado exclusivamente a la proteccion, la gestidn
y la ordenacién de todos los paisajes europeos.

La Comunitat Valenciana ya fue pionera en cuanto a la aprobacidon de una legislacion especifica de
proteccion del paisaje, bajo las directrices del mencionado Convenio Europeo del Paisaje. El paisaje es
un condicionante de la implantacion de usos, actividades e infraestructuras en el territorio, y esta
funcién se instrumenta mediante la incorporacidn en la planificacién de un instrumento especifico de
andlisis del paisaje (el estudio de paisaje o el estudio de integracidn paisajistica).

Segun el articulo 6 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP):

1. Paisaje es cualquier parte del territorio, tal y como es percibido por sus habitantes, cuyo cardcter
resulta de la interaccion de factores naturales y humanos.

2. El paisaje se integrard en todas las politicas sectoriales que incidan en el mismo, tanto a escala
autondmica, como a escala supramunicipal o local. En concreto, la planificacion territorial y
urbanistica, en el marco del Convenio Europeo del Paisaje, se orientard por las siguientes
finalidades:

a. Conservard y valorizard los paisajes mds valiosos y socialmente apreciados que
identifique, integrando los paisajes de relevancia regional definidos por la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana, por los planes de accion territorial que los
desarrollen en esta materia, o los delimitados con un cardcter relevante por normas
nacionales o internacionales.

b. Adoptard medidas de gestion, mejora y salvaguarda de la calidad, tanto de los paisajes
naturales y rurales como de los urbanos y periurbanos, a partir de los objetivos de
calidad paisajistica que se establezcan para los mismos.

¢. Formulard medidas como resultado de la participacion publica y de la coordinacion de
las distintas administraciones competentes, mediante la incorporacion de instrumentos
para la proteccion, gestion y ordenacion del paisaje.

3. El paisaje condicionard la implantacion de usos, actividades e infraestructuras, la gestion y
conservacion de espacios naturales y la conservacion y puesta en valor de espacios culturales,
mediante la incorporacion en sus planes y proyectos condicionantes, criterios o instrumentos de
paisaje.

4. Los instrumentos de paisaje serdn:

a. Los estudios de paisaje, que analizan la ordenacion urbana y territorial y los procesos
que inciden en el paisaje, en los planes sometidos a evaluacion ambiental y territorial
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estratégica, fijando objetivos de calidad paisajistica y estableciendo medidas destinadas
a su proteccion, ordenacion y gestion, conforme al anexo | de esta ley.

b. Los estudios de integracion paisajistica, que valoran los efectos sobre el cardcter y la
percepcion del paisaje de planes no sometidos a evaluacion ambiental y territorial
estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y
establecen medidas para evitar o mitigar los posibles efectos negativos, conforme al
anexo Il de esta ley.

c. Los programas de paisaje, que concretan las actuaciones necesarias para garantizar la
preservacion, mejora y puesta en valor de paisajes que requieren intervenciones
especificas e integradas, conforme al anexo Il de esta ley.

2 DESCRIPCION Y ALCANCE DE LA ACTUACION: PLAN PARCIAL DEL
SECTOR NP-I-5.1 DE IBI (ALICANTE)

2.1 ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Ibi pretende desarrollar el Sector NP 1-5.1, mediante el procedimiento establecido
en la legislacion urbanistica y medioambiental vigente.

Dado que el ambito ya tiene establecida la ordenacidn estructural, establecida por la Modificacidn
Puntual n927 del PGOU de Ibi, se desarrollara la ordenacién pormenorizada mediante el
correspondiente Plan Parcial. Para su aprobacién, éste debe someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica que se inicid con la consulta publica establecida en el articulo 49 bis de la LOTUP y
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

El presente Estudio de Integracidén Paisajistica se redacta, junto a dicho plan parcial, para asegurar la
correcta valoracidn del paisaje e integracion al mismo en las transformaciones que se lleven a cabo a la
aprobacion del planeamiento en el mencionado ambito. La iniciativa es promovida por el Ayuntamiento
de Ibi, quien, en atribucidon de sus competencias, desarrollard y ejecutara el ambito en régimen de
gestion directa.

2.2 OBJETO DEL PLAN PARCIAL

El objetivo del plan parcial es establecer una ordenacidon pormenorizada del Sector NP |-5.1, permitiendo
el subsiguiente desarrollo de las areas urbanas industriales colindantes, de forma coherente con el suelo
industrial preexistente. La necesidad subyacente es el agotamiento del suelo de actividad disponible en
el municipio y la provisién de nuevo suelo de actividad disponible para mantener una oferta suficiente
para la demanda existente.

2.3 SITUACION. AMBITO TERRITORIAL DE LA ACTUACION

El plan parcial NP I-5.1 se encuentra en el término municipal de Ibi, en la provincia de Alicante, comarca
de la Hoya de Alcoy. El ndcleo de poblacidon se encuentra a 755 msnm, y se ubica en el extremo noroeste
de los valles que configuran la Hoya de Castalla, al noreste de la cuenca del Rio Verde.

El dmbito de la actuacidn se encuentra en un entorno de mosaico agrario, con cultivos herbaceos y
lefiosos alternos, en una zona profundamente antropizada y adyacente al poligono industrial I’Alfas-IlI,
aunque el dmbito estricto propuesto para el sector se encuentra, en un alto porcentaje de suelo, en una
situacion de abandono propia de las areas naturales de expansion, debido a la propia presion
urbanistica. Cierra por el sureste el ambito la autovia A-7.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI 6
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El presente PP, como se indica en el documento, desarrolla la ordenaciéon pormenorizada del sector
NP I-5.1, tal como lo delimita el PGOU y sus modificaciones, sin alterar su ordenacion estructural.

Su superficie aproximada es de 32,9 Ha, y se corresponde con las parcelas indicadas en la memoria del
PPy en el plano de informacién 01 del propio plan parcial. Su ubicacién se presenta graficamente en el
plano de informacién 00 del propio plan parcial e 101 de este EIP.

2.4 DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La propuesta de ordenacién y programacion viene motivada por la voluntad de desarrollar
urbanisticamente el dmbito, dada la demanda de suelo industrial en el municipio y la alta consolidaciéon
del suelo industrial urbano existente. El documento que prevé la legislacion vigente para este cometido
es el plan parcial, al cual este Estudio de Integracidn Paisajistica acompana.

No se altera la red primaria, ni el uso dominante del sector, ni la edificabilidad maxima del sector.

Una vez asumida la ordenacién estructural, se establecen las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada tal como figuran en los articulos 35 y 36 de la LOTUP. A grandes rasgos, la ordenacion ha
partido de:

- Coherencia con el sector P-Alfag-lll colindante, por lo que los viales de ambos tendran
continuidad.

- Coexistencia de parcelas de tipologia de industrial adosada y aislada para atender a la demanda
prevista.

- Mantenimiento, como preexistencia, de la nave existente al este del sector, dado que es
compatible con el uso y las tipologias previstas.

- Agrupacidn de las zonas verdes y equipamientos, en torno a la red primaria viaria del sector.

De las diversas opciones descritas en el DIE, y tras la emisiéon del Documento de Alcance, se opta por la
siguiente solucion:

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI 7
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2.5 PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento vigente del municipio es el Plan General de Ibi, aprobado por la Comisidn Territorial de
Urbanismo de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte en fecha de 3 de febrero del
2000, y publicado en el BOP de Valencia el 26 de mayo de 2000, junto con todas las modificaciones que
se han aprobado de forma definitiva desde entonces.

En el PGOU se calificaba un sector industrial, NP-I5, que posteriormente, mediante la Modificacion
Puntual n227 del Plan (definitivamente aprobada), se subdividié en tres sectores, de los cuales el que se
pretende ordenar pormenorizadamente es el que, en la secuencia légica de desarrollo, asi se designé: el
Sector NP I-5.1. Este documento también establecié la ordenacidn estructural de su ambito, por lo que
la mision del PP al que acompafia esteEIP consiste en definir la ordenacidn pormenorizada del sector
NP I-5.1.

3 ANALISIS DE ALTERNATIVAS
3.1 ALTERNATIVA 0: NO DESARROLLAR EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

La falta de ordenacidn pormenorizada del sector impide su desarrollo. Teniendo en cuenta la demanda
de suelo industrial en la zona, asi como la colindancia con el area industrial consolidada, se considera un
suelo idéneo para su desarrollo, por lo que no se considera una alternativa adecuada.

A nivel de paisaje, teniendo en cuenta que el presente plan parcial prolonga el poligono industrial
preexistente P-Alfac-lll, y que este ultimo deja el borde urbano sin resolver (no existe vial de cierre, deja
calles en cul de sac, etc.) la percepcidn desde la carretera es pobre. A efectos de paisaje, es también una
opcién poco recomendable.

3.2 ALTERNATIVA 1: ORDENACION PROPUESTA EN EL PP DEL SECTOR NP-I5 DEL PGOU

Previamente a la aprobacion de la Modificacién Puntual n2 27, el ambito objeto de estudio se constituia
en un sector de mas superficie, tal y como lo contemplaba el PGOU de Ibi. La ordenacion propuesta se
puede observar en la documentacion del plan parcial al que acompafia este EIP.

El gran tamafio del sector no solo podia hacer mds complejo su desarrollo, como se indica en el DIE,
hablando en términos técnicos y econdmicos, también podia tener un efecto adverso sobre el impacto
en el territorio (por su gran extension) y, especialmente, en el paisaje urbano, ya que las posibilidades
de colmatar por la edificacion un ambito de las dimensiones previstas en un tiempo razonable son muy
escasas, y ello conlleva necesariamente degradacién y problemas de mantenimiento, que
retroalimentan su degradacion. Por lo que, a efectos de paisaje, es una opcién inviable.

3.3 ALTERNATIVA 2: ORDENACION PROPUESTA EN EL DOCUMENTO DE LA CONSULTA PREVIA
PARA LA ORDENACION Y DESARROLLO DEL SECTOR NP-I-5.1

Tras la crisis inmobiliaria de 2008 el Ayuntamiento de Ibi adapta el sector NP-I5 para mejorar su
viabilidad y adaptabilidad, dividiéndolo en 3 sectores y acompafiando de una red primaria viaria
coherente que articule los 3 sectores resultantes de la divisién. Para la consulta previa de 2019 se utiliza
una propuesta de ordenacidn que ya incorpora la red primaria y delimitacién previstas por la
modificacion de planeamiento n2 27 para el que, en buena légica, debe desarrollarse, primeramente: el
sector NP-I-5.1.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI 8
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La propuesta resuelve los principales problemas de las alternativas anteriores. Genera un espacio
urbano coherente, prevé un vial de borde que cierre todo su perimetro y da continuidad al poligono
existente. No obstante, su propuesta de red de espacios libres es pobre, con pequefias bolsas de zonas
verdesdispersas que dificilmente generan una red, y que tienen escasa entidad.

3.4 ALTERNATIVA 3: ORDENACION PROPUESTA (VERSION FINAL)

La propuesta seleccionada recoge el testigo de la propuesta presentada para la consulta previa, pero
incorporando una serie de mejoras significativas, especialmente en cuanto a la consideracién de las
cuestiones relativas al paisaje, aunque también buscando una mayor viabilidad econdmica.

Se pretende implantar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), con el objeto de que las aguas
pluviales vuelvan al terreno, estableciéndose una invariancia hidrica, lo cual ahonda en el desarrollo
sostenible. La recogida de estas aguas se establece por escorrentia y se recogen en un punto bajo del
ambito (suroeste).

El equipamiento y las zonas verdes se integran en torno a la red primaria viaria, reservando la primera
linea de la autovia como escaparate de las empresas, y tornando el paisaje de la zona de centralidad
publica (el nodo de zona verde y equipamientos) como un espacio mas calmado amable y relacionado
con el territorio.Dadas las ventajas ambientales y paisajisticas que se prevén para esta intervencién,
supone también la mas razonable desde esa perspectiva, si bien este documento debe analizar
pormenorizadamente el impacto de las actuaciones previstas.

4 CARACTERIZACION DEL PAISAJE DEL AMBITO DE ESTUDIO

No hay constancia de que se haya elaborado un estudio de paisaje en el dmbito afectado por la
intervencion propuesta, por lo que no se pueden extraer determinaciones de cardcter paisajistico. Por
tanto, se inicia la caracterizacidon del paisaje en base a la informacion concerniente a los Paisajes de
Relevancia Regional, las Unidades de Paisaje y los recursos paisajisticos del Plan de Accién Territorial de
Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana, y en base a ello se delimitaran y definirdn las
Unidades de Paisaje pertinentes para el presente estudio.

4.1 AMBITO DE ESTUDIO Y CUENCA VISUAL

El dmbito de estudio se establece tal cual queda indicado en el “Anexo Il Contenido del estudio de
Integracidn paisajistica”de la LOTUP, en los puntos c.1y c.2:

“c.1) El admbito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el apartado b.1
del anexo I, debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la
cuenca visual de la actuacion.”

c.2) Se entenderd como cuenca visual de la actuacion el territorio desde el cual ésta es visible,
hasta una distancia mdxima de 3.000 m, salvo excepcion justificada por las caracteristicas del
territorio o si se trata de preservar vistas que afecten a recorridos escénicos o puntos singulares.
Para su determinacion serdn de aplicacion las técnicas a las que se refiere el apartado c del
anexo l.”

Asi, en el apartado b) 12 del Anexo | se indica:

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI 9
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“12 Ambito. El dmbito de estudio se definird a partir de consideraciones paisajisticas, visuales y
territoriales, serd independiente del plan o proyecto al que se refiera, e incluird unidades de
paisaje completas, con independencia de cualquier limite de naturaleza administrativa.”

Por tanto, se ha considerado la cuenca desde la cual la actuacidn es visible, para distancias de 500, 1.500
y 3.000 m desde el ambito del Plan Parcial del sector NP-I-5.1.El resultado de esta operacidn puede
observarse en el plano 001 de este EIP. Las unidades de paisaje identificadas se listan en el apartado
4.2.2,y la superficie total resultante es de 11.979 Ha.

4.2 DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LAS UNIDADES DE PAISAJE

Segun lo especificado en la LOTUP, en su articulo 8 apartado d), se definen las Unidades de Paisaje como
“el drea geogrdfica con una configuracion estructural, funcional o perceptiva diferenciada, que han
adquirido los caracteres que las definen a lo largo del tiempo, constituirdn una referencia preferente en
la zonificacion del territorio propuesta en los planes territoriales y urbanisticos.”

“Las unidades de paisaje se delimitardn en proporcion a la escala del plan o proyecto de que se trate,
atendiendo a las variables definitorias de su funcion y su percepcion, tanto naturales como por causa de
la intervencion humana y serdn coherentes con las delimitadas por planes y proyectos aprobados por la
administracion competente y con las unidades ambientales delimitadas en los procesos de evaluacion
ambiental.”

Se definirdn las Unidades de Paisaje como aquellas areas geogrdficas cuya respuesta visual sea
homogénea, con configuracidon estructural, funcional o visual singular que ha ido adquiriendo los
factores naturales o antrdpicos que la definen a lo largo del tiempo y se identifican por su coherencia
interna y sus diferencias con respecto a las unidades contiguas.

4.2.1 Paisajes de Relevancia Regional del PATIVP

La definicién de las Unidades de Paisaje debe tener en cuenta en su delimitacidon a los Paisajes de
Relevancia Regional y sus objetivos y directrices, de forma que la definicion de unidades de paisaje sea
coherente con los objetivos de calidad e instrucciones técnicas para la ordenacion y gestidon de los
paisajes de relevancia regional de la Comunitat Valenciana.

El Paisaje de Relevancia Regional, PRR, tiene dimensidn y escala territorial, y expresa el caracter de una
parte determinada del territorio de la Comunitat Valenciana. No se trata, pues, de un hito o un
elemento sobresaliente del paisaje, aunque tales elementos puedan formar parte de dichos Paisajes.

Se tienen en cuenta criterios de representatividad, valores altos y buen estado de conservacion, elevado
aprecio social y singularidad para la identificacion de estos Paisajes de Relevancia Regional.

Los Paisajes de Relevancia Regional se identificaron por su elevada representatividad dentro del rico
mosaico paisajistico de la Comunitat Valenciana, por la presencia de altos valores y recursos paisajisticos
de naturaleza ecoldgica, cultural o visual, asi como por su buen estado de conservacién, también por el
aprecio social que merecen. Algunos de éstos presentan rasgos distintivos que los hacen lugares Unicos
y diferentes del resto, singulares dentro de la Comunitat.

A partir de la cartografia del Atlas de los Paisajes de la Comunitat Valenciana, el Plan de Accidn
Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje elabora un mapa con 40 PRR diferenciados.

En el ambito de estudio, tal como se ha definido, confluyen 2 Paisajes de Relevancia Regional a tener en
cuenta, dentro de las hoyas, sierras y valles del interior de Alicante:
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e PRR 20. Sierras del interior de Alicante, Mariola, Maigmd y Penya Roja.
e PRR 21. Foies d’Alcoi y Castalla, y Vall de Bocairent.

Conjuntos
paisajisticos

: Pasajes agroforestales ool interior de Castelidn
02: Corrediores preloraies de Casteon
: Skerras litorales de Castelin

04: Seerras de Calderona y Espadan
05: Alto Tura

06: Pasajes asociacks al comredor del Jucar
07:

(08! Hoyas, vales y skerras del nerior de Akcante
09 Montaia akcanting
B 10
B 1
B 12
| 13
B 14

Skerras de Berncadell y Mondiver

Utoral de & Maring
Pasajes culurales de wiedos del interor :
Humedales del itoral valenclano y SETeMas agrarcs proximaos -
Huertas histdricas y vegas de b Comuntat Vadenciana
Thes de Columbretes y Tabarca

Esquema de paisajes de relevancia regional de la Comunitat Valenciana.

plan

ICa

Las hoyas, sierras y valles del interior de la provincia de Alicante tienen los siguientes elementos
caracteristicos:

e Configuraciones agrarias de elevado valor ambiental y cultural, con excelentes ejemplos de laderas

abancaladas, arquitectura de piedra en seco, y regadios tradicionales de fondo de valle,
manteniendo sus funciones productivas de calidad y sus estructuras constitutivas mas
caracteristicas.

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI
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e Un sistema territorial de conexién ecoldgica entre sierras, valles, hoyas y corredores préximos,
comunicado con el litoral y con otras formaciones montafiosas del interior, con el rio Serpis como
eje vertebrador.

e Unas laderas de alta potencialidad visual y elevada fragilidad, adecuadamente ordenadas,
especialmente en el entorno de los nucleos de poblacién, de modo que queden excluidas de la
expansion urbana y de implantaciones de elevado impacto.

e Un paisaje accesible y puesto en valor, con un sistema de itinerarios y miradores apoyados en los
principales hitos paisajisticos, tanto de caracter geomorfolégico como cultural.

4.2.2 Unidades de Paisaje para el ambito del presente EIP

Establecido el ambito del Estudio de Integracion Paisajistica, se delimitan las siguientes Unidades de
Paisaje, cuya informacidn se completa en las fichas y en la documentacion grafica:

upP Denominacién Superficie (Ha)
UP 01 Zona urbana de Ibi 474,33
UP 02 Zonas urbanas de baja densidad 15,00
UP 03 Zonas en transformacion 18,37
UP 04 Piedemonte de la Serra d'lbi 443,10
UP 05 Zonas de mosaico agricola 4.209,41
UP 06 Solana de la Serra d'lbi 237,00
UP 07 Umbria de la Serra d'lbi 84,42
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter 788,59
UP 09 Laderas del barranc de Vivens 671,63
UP 10 Grandes infraestructuras viarias 191,76

4.3 DELIMITACION Y CARACTERIZACION DE LOS RECURSQOS PAISAJISTICOS

Los recursos paisajisticos son aquellos elementos lineales o puntuales singulares de un paisaje o grupo
de éstos que definen su individualidad y que tienen un valor visual, ecoldgico, cultural y/o histérico.

Segun el Anexo | de la LOTUP, los recursos paisajisticos se identifican:

- Por su interés ambiental. Infraestructura verde del territorio y areas o elementos del paisaje
objeto de algun grado de proteccidn, declarado o en tramitacién, calificados de valor muy alto o
alto por los instrumentos de paisaje, o con valores acreditados por las declaraciones
ambientales.

- Por su interés cultural y patrimonial. Areas o elementos con algin grado de proteccion,
declarado o en tramitacidn, y los elementos o espacios apreciados por la sociedad del lugar
como hitos en la evolucién histérica y cuya modificacion de las condiciones de percepcién fuera
valorada como una pérdida de rasgos locales de identidad o patrimoniales.

- Por su interés visual. Areas y elementos sensibles al analisis visual cuya alteracién puede hacer
variar negativamente la calidad de la percepcién, tales como: hitos topograficos, laderas,
crestas, linea de horizonte, rios y similares; perfiles de asentamientos histdricos, hitos urbanos,
culturales, religiosos o agricolas, siluetas y fachadas urbanas, y otros similares; puntos de
observacion y recorridos paisajisticos relevantes; cuencas visuales que permitan observar los
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elementos identificados con anterioridad, la imagen exterior de nucleos urbanos de alto valor y
su insercion en el territorio, y/o la escena urbana interior; y adreas de afeccion visual desde las
carreteras.

4.3.1 Recursos paisajisticos contemplados en el PATIVP

El Plan de Accidn Territorial de Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunitat Valenciana (en
tramitacidn) sefiala los siguientes recursos paisajisticos para los Paisajes de Relevancia Regional que
rodean el ambito de estudio. Se incluyen los recorridos escénicos, ya que forman parte de los recursos
paisajisticos de interés visual.

La Guia Metodolégica Estudio de Paisaje de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, los define como “aquellas vias de comunicacidon, caminos tradicionales, senderos o similares,
o segmentos de ellas que tienen un valor paisajistico excepcional por atravesar y/o tener vistas sobre
paisajes de valor natural, histérico y/o visual.”

PRR 20. Sierras del interior de Alicante, Mariola, Maigmd y Penya Roja (PRR 21 segun PATIVP)
El principal referente de la zona de estudio, si bien de forma tangencial, es la Sierra de Quartells, y
también la serra de la Font-Roja.

Las cuestiones sobre conectividad no afectan a la zona de estudio.

En cuanto a visualidad del paisaje, debe atenderse a la GR-7 como ruta regional y la red de vias
pecuarias, asi como el frente septentrional de la serra de Quartell por su elevada fragilidad visual.

PRR 21. Foies d’Alcoi y Castalla, y Vall de Bocairent (PRR 20 segun PATIVP)

El principal referente visual en el drea de estudioes la Ermita de Sant Miquel. Se debe atender también a
los patrones agrarios del Fondd de I’Alfas.

El principal recorrido escénico es el cauce del rio Verde, que se encuentra tangencial al ambito de
estudio.

En cuanto a la visualidad del paisaje, se debe prestar especial atencién a los piedemontes de las hoyas y
valles del entorno de Ibi, Onil y Castalla. Se debe prestar atencién también a la imagen de los nucleos de
poblacién y sus accesos.

4.3.2 Otros recursos paisajisticos incluidos en el ambito del presente EIP

Recursos Paisajisticos de Interés ambiental

En el ambito territorial del estudio se analizara la presencia de espacios que puedan presentar interés
desde el punto de vista ambiental, tales como:

- Espacios Naturales Protegidos, contemplados en la Ley 11/1994 de Espacios Naturales
Protegidos de la Comunidad Valenciana. No se localiza ningun espacio natural protegido en el
ambito territorial del EIP.

- ZEPA (Zona de Especial Proteccidn para las Aves), amparadas por la Directiva 79/409/CEE, del
Consejo de 2 de abril, relativa a la conservacion de las Aves Silvestres y entendidas por el
Acuerdo de 5 de junio de 2009, del Consell, de ampliacidon de la Red de Zonas de Especial
Proteccidn para las Aves (ZEPA) de la Comunitat Valenciana. Se localiza una porcién tangencial
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de espacio incluido en la ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” en el ambito
territorial del EIP.

- LIC (Lugar de Interés Comunitario), incluidos en la Decision de la Comisién de 19 de julio de 2006
por la que se adopta, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista de lugares
de importancia comunitaria de la regidén biogeografica mediterranea. Se localiza una porcion
tangencial de espacio incluido en el LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” en el
ambito territorial del EIP.

- Humedales, segun el Acuerdo de 10 de septiembre de 2002, del Gobierno Valenciano, de
aprobacién del Catalogo de Zonas Hiumedas de la Comunidad Valenciana. No se localiza ninguna
zona humeda en el ambito territorial del EIP.

- Microrreservas Vegetales, seglin el Decreto 218/1994, de 17 de octubre. No se localiza ninguno
de estos espacios en el ambito territorial del EIP.

- Cuevas segln el Decreto 65/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se desarrolla el
régimen de proteccion de las cuevas y se aprueba el Catdlogo de Cuevas de la Comunitat
Valenciana. No se localiza ninguno de estos espacios en el ambito territorial del EIP.

- Otras figuras protegidas o habitats de interés. Las zonas forestales estratégicas, los arboles
monumentales: Montes de Utilidad Publica: La Catedral y Pefia del Mediodia, Cantalats,
Plantaets y Alto del Cuartel, asi como los contemplados en el PATIVP: corredor regional del rio
Verde.

Recursos Paisajisticos de interés cultural

Para la elaboracion del presente apartado, se ha procedido a la consulta de los archivos de la Direccidn
General de Patrimonio Cultural Valenciano, concretamente los publicados en la pagina Web de la
Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte [http://www.ceice.gva.es], en la que se incluye un
inventario de los BIC y BRL localizados en la totalidad de los municipios de la Comunidad Valenciana.
Asimismo, se ha procedido a la consulta del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Municipio de
Ibi (aprobado en 2000).

De ambas consultas, se extraen aquellos de mayor importancia que seran tomados como hitos
paisajisticos. Se adjuntan como anexo a la presente memoria las fichas de cada uno de ellos: Castell
Vell(BIC), Castillo Bermejo (BIC) y Barranc dels Molins (BIC), Iglesia Parroquial de la Transfiguracion del
Sefior(BRL) y Ermita de San Miguel.

Recursos paisajisticos de Interés visual

Se incluyen como recursos paisajisticos de interés visual, ademas de los mencionados anteriormente, los
siguientes elementos:

e Arboles monumentales: Platino de la Plaga de |a Pallay pino monumental de I’Alfas del Pi.

e Senderos de la comunidad valenciana: GR-7 y varios senderos locales.

e Vias pecuarias: assagador del Madronyal, carrerada dels Carrascars o de Vivens, cordel de los
Carrascales, cordel de Vivens, sendera de Deroca, vereda de la Travesera, vereda de Creglietes,
vereda de Venteta,vereda de Peroca, vereda del Arco, vereda del Azagador de la Doncella, y
vereda del Camino Viejo de Jijona, ya que se trata de areas sensibles cuya alteracion puede
hacer variar negativamente la calidad de la percepcion. También el siguiente elemento de la red
de vias pecuarias: Abeurador de la Font de Vivens.

e Las areas de afeccidn visual desde las carreteras: A-7, CV-805, CV-806, CV-798.
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4.3.3 Recursos paisajisticos de las Unidades de Paisaje contempladas en el presente EIP

De todo lo expuesto anteriormente, se toman aquellos recursos que quedan incluidos en el dmbito del
presente Estudio de Integracion Paisajistica. Son los siguientes:

RECURSOS DE INTERES ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja”
AMBIENTAL LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja”

Montes de Utilidad Publica: La Catedral y Pefia del Mediodia,
Cantalats, Plantaets y Alto del Cuartel

PATIVP: corredor regional del rio Verde

RECURSOS DE INTERES Castell Vell (BIC), Castillo Bermejo (BIC) y Barranc dels Molins
CULTURALY PATRIMONIAL (BIC), Iglesia Parroquial de la Transfiguracion del Sefior (BRL) y
Ermita de San Miguel

RECURSOS DE INTERES VISUAL Arboles monumentales: Platino de la Plaga de la Palla y pino
monumental de I’Alfas del Pi.

Senderos: GR-7.

Vias pecuarias: assagador del Madronyal, carrerada dels
Carrascars o de Vivens, cordel de los Carrascales, cordel de
Vivens, sendera de Deroca, vereda de la Travesera, vereda de
Cregiietes, vereda de Venteta, vereda de Peroca, vereda del
Arco, vereda del Azagador de la Doncella, y vereda del Camino
Viejo de Jijona, ya que se trata de dreas sensibles cuya alteracién
puede hacer variar negativamente la calidad de la percepcién.
También el siguiente elemento de la red de vias pecuarias:
Abeurador de la Font de Vivens.

Las areas de afeccion visual desde las carreteras: A7, CV-805, CV-
806, CV-798.

4.4 VALOR DEL PAISAJE

Se determinardn el valor paisajistico y las fragilidades paisajistica y visual de cada unidad de paisaje.
4.4.1 Valor paisajistico (VP)

El valor paisajistico (VP) es el valor asignado a cada unidad y recurso paisajistico definidos en funcién de
su caracterizacion —expresada mediante los parametros, calidad, a determinar por técnicos especialistas
(C), y opinidn del publico interesado, deducida de los procesos de participacién publica (P) en su caso—y
de su visibilidad, expresada mediante el coeficiente de visibilidad (v).

Cy P se calificaran cualitativamente conforme a la escala, muy bajo (mb), bajo (b), medio (m), alto (a) y
muy alto (ma).

VP se determinara de acuerdo con la expresion:
VP=[(C+P)/2]v

Y se calificard segun la misma escala. En cualquier caso, debera atribuirse el maximo valor a los paisajes
ya reconocidos por una figura de la legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.
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4.4.2 Calidad visual escénica

La valoracion de la calidad visual define el valor paisajistico intrinseco de una zona en el momento actual
sin considerar la accidén causante del impacto. Para determinar la calidad escénica se emplea la técnica

aplicada por el Bureau of Land Management (BLM) de Estados Unidos (1980, citada por Villarino
1987:528), la cual consiste en valorar cuantitativamente en las zonas previamente divididas en unidades

homogéneas diversos aspectos como la morfologia, la vegetacion, el agua, el color, las vistas escénicas,
la rareza y las actuaciones humanas. Los criterios de valoracidn escénica basado en la BLM son:

CRITERIOS DE VALORACION ESCENICA

MORFOLOGIA Relieve muy montaiioso, Formas erosivas interesantes Colinas suaves, fondos de
marcado y prominente, o relieve variado en tamafioy | valle planos, pocos o ningln
(acantilados, agujas, grandes forma. detalle singular.
formaciones rocosas); o bien Presencia de formas y
relieve de gran variedad detalles interesantes pero no
superficial o muy erosionado, | dominantes o excepcionales
o sistemas de dunas o
presencia de algin rasgo muy
singular y dominante (ej:
glaciar)
5 3 1
VEGETACION Gran variedad de tipos de Alguna variedad en la Poca o ninguna variedad o
vegetacion, con formas, vegetacion, pero solo uno o contraste en la vegetacion
texturas y distribucion dos tipos
interesantes
5 3 1
AGUA Factor dominante en el Aguas en movimiento o en Ausente o inapreciable
paisaje; apariencia limpiay reposo, pero no dominante
clara, aguas blancas (rapidos, en el paisaje
cascadas) o laminas de agua
en reposo
5 3 0
COLOR Combinaciones de color Alguna variedad de Muy poca variacioén de color
intensas y variadas, o intensidad en los colores y o contraste, colores apagados
contrastes agradables entre contraste del suelo, rocay
suelo, vegetacion, roca, agua vegetacion, pero no actua
y nieve como elemento dominante
5 3 1
FONDO El paisaje circundante El paisaje circundante El paisaje adyacente no
ESCENICO potencia mucho la calidad incrementa moderadamente | ejerce influencia en la calidad
visual la calidad visual del conjunto del conjunto
5 3 0
RAREZA Unico o poco corriente o muy | Caracteristico, aunque similar | Bastante comun en la regién

raro en la regién; posibilidad
real de contemplar faunay
vegetacion excepcionales

a otros en la region

6

2

1

ACTUACIONES
HUMANAS

Libre de actuaciones
estéticamente no deseadas o
con modificaciones que
inciden favorablemente en la
calidad visual

La calidad escénica esta
afectada por modificaciones
poco armoniosas, aunque no

en su totalidad, o las
actuaciones no afiaden
calidad visual

Modificaciones intensas y
extensas, que reducen o
anulan la calidad escénica

0
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Segln la suma total de puntos obtenidos a partir de la ribrica se determinan cinco clases de calidad,
siendo la calidad muy alta |la asociada a areas que reunen caracteristicas excepcionales, para cada
aspecto considerado y la calidad muy baja la asociada a dreas con caracteristicas y rasgos comunes en la
region fisiografica considerada.

Segun la suma total de puntos se determinan y cartografian las clases de dreas segun su potencial visual.

Calidad muy alta

De 26 a 33 puntos

Calidad alta

De 19 a 25 puntos

Calidad media

De 12 a 18 puntos

Calidad baja

De 6 a 11 puntos

Calidad muy baja

De 0 a 5 puntos

=N W AU

La calidad escénica obtenida para cada Unidad de Paisaje y cada Recurso Paisajistico se muestra en la
siguiente tabla:

Puntuacién Calidad
Clave Denominacion total escénica
UP 01 Zona urbana de Ibi 16 Media (3)
UP 02 Zonas urbanas de baja densidad 7 Baja (2)
UP 03 Zonas en transformacion 7 Baja (2)
UP04 Piedemonte de la Serra d'lbi 13 Media (3)
UP 05 Zonas de mosaico agricola 21 Alta (4)
UP 06 Solana de la Serra d'lbi 18 Media (3)
UP 07 Umbria dela Serra d'lbi 24 Alta (4)
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter 24 Alta (4)
UP 09 Laderas del barranc de Vivens 27 Muy alta (5)
UP 10 Grandes infraestructuras viarias 7 Baja (2)
RA 01 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” 24 Alta (4)
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” 24 Alta (4)
RA03 MUP "La Catedral" 24 Alta (4)
RA04 MUP "Peina del Mediodia, Cantalats, Plantaets y Alto del Cuartel" 27 Muy alta (5)
RA 05 Corredor regional Rio Verde 23 Alta (4)
RV01 GR7Y 11 Baja (2)
RV 02 assagador del Madronyal 24 Alta (4)
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens 24 Alta (4)
RV 04 cordel de los Carrascales 24 Alta (4)
RV 05 cordel de Vivens 27 Muy alta (5)
RV06 senderade Deroca 27 Muy alta (5)
RV 07 veredade la Travesera 11 Baja (2)
RV 08 vereda de Creglietes 8 Baja (2)
RV09 veredade Venteta 17 Media (3)
RV 10 vereda de Peroca 16 Media (3)
RV 11 vereda del Arco 21 Alta (4)
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RV 12 vereda del Azagador de la Doncella 13 Media (3)
RV 13  vereda del Camino Viejo de Jijona 21 Alta (4)
RV14  Pino monumental de I'Alfas 18 Media (3)
RV15 Platino de la Plaga de la Palla 18 Media (3)
RC0O1 Castell Vell (BIC) 20 Alta (4)
RC02 Castillo Bermejo (BIC) 14 Media (3)
RC03 Barrancdels Molins (BIC) 25 Alta (4)
RC 04 Iglesia Parroquial de la Transfiguracion del Sefior (BRL) 12 Media (3)
RC0O5 Ermita de San Miguel 16 Media (3)

4.4.3 Sensibilidad del paisaje

Los niveles de sensibilidad individual y regional respecto al territorio de estudio son la actitud de los
usuarios, valorada en términos de preocupacion, respecto a la introduccion de cambios en el paisaje, asi
como la intensidad de uso actual que tiene el ambito de actuacidn. La siguiente tabla indica los niveles
de sensibilidad en funcidn de la actitud de los usuarios y la intensidad de uso del terreno.

A (alta), M (media), B (baja).

Sensibilidad Alta Media Baja
Actitud de los usuarios A A M A B M M B B
Intensidad de uso A M A B A M B M B

4.4.4 Analisis visual de la actuacion. Visibilidad

Puntos de observacion

Los puntos de observacién significativos considerados se califican como principales y secundarios en
funcién del nimero de observadores potenciales, de la distancia y de la duracién de la visién.Asi se
obtienen dos puntos de observacién principales (P1y P2) y cuatro secundarios (P3, P4, P5 y P6), que se
ubican e identifican en el plano 003a y 003b del presente EIP.

Zonas de visibilidad

Se calcula la visibilidad desde cada uno de estos puntos y para las distancias de 500, 1500 y 3000
metros. En los planos O3a “Analisis Visual. Puntos de Observacién Principales” y O3b “Analisis Visual.
Puntos de Observacién Secundarios”, que se adjuntan, se muestran las zonas visibles de todos los
puntos y distancias superpuestas.

Con ello, se obtienen las zonas de maxima visibilidad (visibles desde algin punto de observacion
principal), zonas de visibilidad media (visibles desde 3 puntos de observacién secundarios), zonas de
visibilidad baja (resto de zonas visibles) y zonas en sombra (no visibles).

El resultado completo se muestra en el plano 04 “Andlisis Visual. Zonas y coeficientes de visibilidad”.
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Coeficiente de visibilidad
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El coeficiente de visibilidad (v) tiene por finalidad trasladar la calificacidn cualitativa de la visibilidad del
territorio a términos cuantitativos, tomando la forma de un numero racional comprendido en el
intervalo entre O y 1. Para ello, se le asignan los siguientes valores:

Visibilidad
Maxima 1,0
Media 0,7
Baja 0,3
Nula 0,0

También debe traducirse la valoracion visual asignada a cada una de las unidades de paisaje en términos
numéricos segun la siguiente escala, como ya se aprecia en la propia tabla de valoracidn:

Muy Alto (5), Alto (4), Media (3), Bajo (2), Muy Bajo (1)

La valoracion visual de la Unidades de Paisaje incluidas en el &mbito de este EIP es la siguiente:

Incidencia
Clave Denominacién Tipologia Vegetacion Fauna antrépica  Valor total
UP 01 Zona urbana de Ibi Urbano M MB MA M
UP 02 Zonas urbanas de baja Urbano B MB MA B
densidad
UP 03 Zonasen Erial MB B A B
transformacion
UP 04 Piedemonte de laSerra  Mosaico M M M M
d'lbi agricola-
forestal
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Incidencia
Clave Denominacién Tipologia Vegetacion Fauna antrépica  Valor total
UP 05 Zonas de mosaico Mosaico A M M A
agricola agricola
UP 06 Solana de la Serra d'lbi Monte A A B M
UP 07 Umbria de la Serra d'lbi Monte MA A MB A
UP 08 Umbria de la Serra del Monte y MA A MB A
Quarter valle
UP 09 Laderas del barranc de Monte y MA A MB MA
Vivens valle
UP 10 Grandes Redes MB MB MA B

infraestructuras viarias

Para cada uno de los recursos paisajisticos se determina el coeficiente de visibilidad a partir de su

visibilidad, de acuerdo con su situacion superpuesta sobre este plano 04.

Clave Denominacion Visibilidad
UP01 Zona urbana de Ibi variable
UP 02 Zonas urbanas de baja densidad variable
UP 03 Zonas en transformacion variable
UP 04 Piedemonte de la Serra d'lbi variable
UP 05 Zonas de mosaico agricola variable
UP06 Solana de la Serra d'lbi variable
UP 07 Umbria de la Serra d'lbi 0
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter variable
UP 09 Laderas del barranc de Vivens variable
UP 10 Grandes infraestructuras viarias variable
RA0O1 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” 0
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” 0
RA03 MUP "La Catedral" 0
RA04 MUP "Peina del Mediodia, Cantalats, Plantaets y Alto del Cuartel" variable
RA 05 Corredor regional Rio Verde 0,3

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DELPP SECTOR NP I-5.1 DE IBI

20



;’3 Ajuntament d’lbi

planifica

Clave Denominacion Visibilidad
RV01 GR7 0,3
RV 02 assagador del Madronyal variable
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens variable
RV 04 cordel de los Carrascales variable
RV 05 cordel de Vivens variable
RV 06 sendera de Deroca variable
RV 07 veredade la Travesera variable
RV 08 vereda de Creglietes variable
RV 09 veredade Venteta variable
RV 10 vereda de Peroca variable
RV 11 vereda del Arco variable
RV 12 vereda del Azagador de la Doncella variable
RV 13  vereda del Camino Viejo de Jijona variable
RV14 Pino monumental de I'Alfas 0,3
RV15 Platino de la Plaga de la Palla 0
RC0O1 Castell Vell (BIC) 0
RC02 Castillo Bermejo (BIC) 0

RC 03 Barranc dels Molins (BIC) 0
RC04 Iglesia Parroquial de la Transfiguracion del Sefior (BRL) 0
RCO5 Ermita de San Miguel 1
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4.4.5 Resultados del valor paisajistico (VP)

Definido anteriormente el valor paisajistico, en el apartado 4.4.1, se calcula segln la expresién

VP =[(C+P)/2]-v

Siendo C: la calidad, P: opinién del publico interesado (no se han realizado procesos de participacion
publica todavia referentes a paisaje, por lo tanto, no se contemplan en este estadio); y v: la visibilidad de
cada una de las Unidades de Paisaje.

Se les atribuye el maximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura de legislacion en materia de
espacios naturales o patrimonio cultural.

Se adjunta tabla con el Valor del Paisaje calculado para las diferentes Unidades de Paisaje y Recursos
Paisajisticos:

Clave Denominacién C* v VP
UP 01 Zona urbana de Ibi 3 variable 3
UP 02 Zonas urbanas de baja densidad 2 variable 2
UP 03 Zonas en transformacion 2 variable 2
UP 04 Piedemonte de la Serra d'lbi 3 variable 3
UP 05 Zonas de mosaico agricola 4 variable 4
UP 06 Solana de la Serra d'lbi 3 variable 3
UP 07 Umbria de la Serra d'lbi 4 0 0
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter 4 variable 4
UP 09 Laderas del barranc de Vivens 5 variable 5
UP 10 Grandes infraestructuras viarias 2 variable 2
RA0O1 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal 4 0 5
de la Font Roja”
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de 4 0 5
la Font Roja”
RA03 MUP "La Catedral" 4 0 5
RA04 MUP "Pefia del Mediodia, Cantalats, 5 variable 5
Plantaets y Alto del Cuartel"
RA 05 Corredor regional Rio Verde 4 0,3 1,2
RV01 GR7 2 0,3 0,6
RV 02 assagador del Madronyal 4 variable 4
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens 4 variable 4
RV 04 cordel de los Carrascales 4 variable 4
RV 05 cordel de Vivens 5 variable 5
RVO06 senderade Deroca 5 variable 5
RV 07 veredade la Travesera 2 variable 2
RV 08 vereda de Creglietes 2 variable 2
RV09 veredade Venteta 3 variable 3
RV 10 vereda de Peroca 3 variable 3
RV 11 vereda del Arco 4 variable 4
RV 12 vereda del Azagador de la Doncella 3 variable 3
RV 13 vereda del Camino Viejo de Jijona 4 variable 4
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Clave Denominacién C* v VP
RV14  Pino monumental de I'Alfas 3 0,3 0,9
RA15 Platino de la Placa de la Palla 3 0

RC0O1 Castell Vell (BIC) 4 0 0
RC02 Castillo Bermejo (BIC) 3 0 0
RC03 Barrancdels Molins (BIC) 4 0 0
RC04 Iglesia Parroquial de la Transfiguracion 3 0 0

del Sefior (BRL)

RCO5 Ermita de San Miguel 3 1 3

C*: téngase en cuenta que el cdlculo se realiza sélo con la valoracién técnica, a falta de realizar las
consultas pertinentes para obtener la valoracion obtenida de la participacion publica

4.4.6 Fragilidad del paisaje (FP)

Segun la LOTUP, es el parametro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP) de las
unidades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteracion del medio con respecto al estado en el
gue se obtuvo la valoracion.

4.4.7 Fragilidad visual (FV)

Segun la LOTUP, es el parametro que mide el potencial de las unidades de paisaje y recursos paisajisticos
para integrar, o acomodarse a una determinada accién o proyecto atendiendo a la propia fragilidad del
paisaje (FP) y a las caracteristicas o naturaleza de la accién o proyecto de que se trate segun el volumen,
forma, proporcién, color, material, textura, reflejos, y bloqueos de vistas a que pueda dar lugar.

La fragilidad de un paisaje se define como la capacidad que éste tiene para absorber por si mismo la
actuacion a realizar en la zona. Para su valoracion se analizaran aquellos factores que nos indican la
fragilidad de las unidades de paisaje, dicha fragilidad viene dada de dos formas distintas, la fragilidad
intrinseca del propio paisaje y la fragilidad adquirida.

Factores de fragilidad intrinseca

Se distinguen los llamados factores biofisicos (la pendiente del terreno, su orientacién, asi como la
vegetacion) y los factores de visibilidad (la altura relativa, la compacidad, la forma de la cuenca, y el
tamafio). Ademas, se deben tener en consideracion los factores singulares del paisaje.

Factores biofisicos

La pendiente del terreno, donde se asentara la futura actuacién, debe ser tenida en cuenta, ya que
actia como un factor multiplicador de la fragilidad del paisaje. A mayor pendiente del terreno, mayor
fragilidad del paisaje. Las pendientes bajas poseen una mayor capacidad de absorcién visual, por tanto,
menor fragilidad visual. La valoracion de este factor o elemento se lleva a cabo en funcién de la
siguiente tabla:

Pendiente Fragilidad
>30% Muy alta
15-30% Alta
8-15% Media
2-8% Baja
0-2% Muy baja
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La orientacién de la zona y en funcién de ésta, el paisaje, tendrd mayor o menor fragilidad, debido a las
diferencias existentes entre las distintas exposiciones, entre otras causas, por la condicidon luminica
distinta entre las posibles orientaciones. A mayor iluminacién de la zona mayor fragilidad.

Orientacion Fragilidad
Solana Sur Alta
Exposicion Este Media
Exposicidn Oeste Media
Exposicidon Norte Baja
Sin orientacion especifica o todas las posibles Muy baja

La vegetacion se valora teniendo en cuenta su densidad y su altura, ello se debe al poder enmascarante
gue ejerce sobre los elementos de nueva construccidén o sobre los ya existentes, y seglin su mono o
policromatismo. Una gran densidad de vegetacién disminuye la fragilidad, mientras que un gran
contraste entre suelo y vegetacion la aumenta.

Vegetacion Fragilidad
Suelos desnudos Alta
Predominio matorral / Huerta / Cultivos herbaceos Media
Predominio cultivo arbéreo monocromatico Media
Cuenca visual arbolada, especies mixtas, policromatismo Baja

Factores de visibilidad

Habrd que tener en cuenta la altura relativa, es decir, la diferencia de cota entre la unidad de paisaje o
recurso paisajistico y la observacidn, ésta indica si el terreno es mas alto o mds bajo que desde donde es

observado.
Altura relativa Fragilidad
Se conforma como un hito respecto de la unidad Muy alta
Destaca respecto de la unidad y no se compensa Alta
suficientemente con otros elementos de la unidad
Destaca respecto de la unidad y se compensa con otros Media
elementos de la unidad
No permite destacar respecto del resto de la unidad Muy baja

Se valora también la compacidad, el tanto por ciento de zona que se ve respecto a la superficie total de
terreno que forma la cuenca visual.

Compacidad Fragilidad
75-100% Muy alta
50 -75% Media

0-50% Muy baja
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La forma de la cuenca visual, es otro factor a tener en cuenta, influye segln la marcada direccionalidad
que presente, los terrenos con marcada direccidon visual serdn mas fragiles que el resto. A mayor
numero de direcciones, menor fragilidad.

Forma de la cuenca Fragilidad

Alargada / Abanico cerrado Muy alta
Abanico abierto Media

Redondeada o irregular Muy baja

Por ultimo, el tamafio de la cuenca visual, a mayor tamafio la fragilidad aumenta. Habra que considerar
tanto la amplitud del campo visual como su profundidad.

Fragilidad Amplitud de campo
Alta Media Baja
. Alta Abierta Semicerrada Cerrada
P:;f::::dzd Media Semiabierta Semicerrada Cerrada
P Baja Lineal Semilineal Confinada

Factores singulares

Se entienden por factores singulares aquellos elementos del paisaje que gozan de cierto interés por su
ubicacién, tamafo o caracteristicas propias, asi, cuantos mas elementos singulares haya mayor
fragilidad presentara el paisaje.

Factores singulares Fragilidad
Dominantes Alta
Puntuales dominantes Media
Puntuales discretos Baja
Sin presencia Nula

Factores de fragilidad adquirida

Fundamentalmente se trata de analizar el factor derivado de la accesibilidad potencial a la observacidon
de la cuenca visual en la que se localiza la actuaciéon a realizar. Se entiende como la facilidad de ese
territorio para ser visto. La cercania a pueblos y carreteras aumenta la fragilidad visual debido al
aumento de la presencia potencial de observadores. Es decir, cuantas mas veces sea visto un punto al a
lo largo del recorrido de un vial, mayor sera su fragilidad visual.

Potencial de visualizacién Fragilidad
Accesible con transito muy fluido Alta
Accesible con transito moderado Media
Accesible con transito muy reducido Baja
Accesibilidad imposible o dificil, que no permite transito Muy baja

Resultado del andlisis de la fragilidad

Se asigna la siguiente escala de valores a la fragilidad:

Nula (0), Muy Baja (1), Baja (2), Media (3), Alta (4), Muy Alta (5)
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Segun la suma total de puntos se establecen los rangos de Fragilidad Visual, y por tanto la Sensibilidad,
del paisaje.

MUY ALTA De37a45puntos 5
ALTA De 28 a36puntos 4
MEDIA De19a 27 puntos 3
BAJA De10a 18 puntos 2
MUY BAJA De 0 a 9 puntos 1

La fragilidad obtenida para cada Unidad de Paisaje (UP) y cada Recurso Paisajistico (RP) se muestra en la
siguiente tabla:

Puntuacion

Clave Denominacion total Fragilidad
UP 01 Zona urbana de Ibi 19 Media (3)
UP 02 Zonas urbanas de baja densidad 15 Baja (2)
UP 03 Zonas en transformacion 9 Muy baja (1)
UP04 Piedemonte de la Serra d'lbi 21 Media (3)
UP 05 Zonas de mosaico agricola 18 Baja (2)
UP 06 Solanade la Serra d'lbi 21 Media (3)
UP 07 Umbriadela Serra d'lbi 20 Media (3)
UP08 Umbria de la Serra del Quarter 23 Media (3)
UP 09 Laderas del barranc de Vivens 24 Media (3)
UP 10 Grandes infraestructuras viarias 19 Media (3)
RA 01 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” 17 Baja (2)
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” 17 Baja (2)
RA03 MUP "La Catedral" 20 Media (3)
RA04 MUP "Peina del Mediodia, Cantalats, Plantaets y Alto del Cuartel" 24 Media (3)
RA 05 Corredor regional Rio Verde 18 Baja (2)
RV01 GR7 16 Baja (2)
RV 02 assagador del Madronyal 18 Baja (2)
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens 18 Baja (2)
RV 04 cordel de los Carrascales 18 Baja (2)
RV 05 cordel de Vivens 18 Baja (2)
RV 06 senderade Deroca 18 Baja (2)
RV 07 veredade la Travesera 18 Baja (2)
RV 08 vereda de Creglietes 18 Baja (2)
RV09 veredade Venteta 18 Baja (2)
RV 10 vereda de Peroca 18 Baja (2)
RV 11 vereda del Arco 18 Baja (2)
RV 12 vereda del Azagador de la Doncella 18 Baja (2)
RV 13  vereda del Camino Viejo de Jijona 18 Baja (2)
RV14  Pino monumental de I'Alfas 22 Media (3)
RV15 Platino de la Plaga de la Palla 16 Baja (2)
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Puntuacion

Clave Denominacion total Fragilidad
RC0O1 Castell Vell (BIC) 23 Media (3)
RC02 Castillo Bermejo (BIC) 21 Media (3)
RC03 Barrancdels Molins (BIC) 18 Baja (2)
RC 04 Iglesia Parroquial de la Transfiguracion del Sefior (BRL) 17 Baja (2)
RCO5 Ermita de San Miguel 27 Media (3)

5 RELACION DE LA ACTUACION CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

Al presente Estudio de Integracidn Paisajistica, de acuerdo con la legislacién vigente, se fundamenta en
el planeamiento y normativa de aplicacién, asi como en los siguientes planes de caracter
supramunicipal.

5.1 PGOU Y SUS MODIFICACIONES

El planeamiento vigente del municipio es el Plan General de Ibi, aprobado por la Comisién Territorial de
Urbanismo en fecha de 3 de febrero del 2000 y publicado en el BOP de Valencia el 26 de mayo de 2000,
junto con todas las modificaciones que se han aprobado de forma definitiva desde entonces.

En el PGOU se calificaba un sector industrial, NP-I5, que posteriormente, mediante la Modificacion
Puntual n227 del Plan (definitivamente aprobada), se subdividié en tres sectores, de los cuales el que se
pretende ordenar pormenorizadamente es el que, en la secuencia ldgica de desarrollo, asi se designd: el
sector NP I-5.1.

5.2 PLAN DE ACCION TERRITORIAL DE CARACTER SECTORIAL SOBRE PREVENCION DE RIESGO DE
INUNDACION EN LA COMUNITAT VALENCIANA (PATRICOVA)

El PATRICOVA es uno de los instrumentos de ordenacién del territorio que contempla el analisis relativo
al impacto territorial asociado al riesgo de inundacidn, con precisidn y detalle suficiente, en consonancia
con su especial incidencia en el dmbito de la Comunidad Valenciana.

5.3  PLAN DE ACCION TERRITORIAL FORESTAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA (PATFOR)

Se trata de un instrumento de Planificacién Forestal y de Ordenacién del Territorio, gestado desde una
perspectiva de participacion publica, alrededor de la cual, la Administracién quiere alcanzar un consenso
sobre las lineas maestras de lo que debe ser su accién futura sobre el sector forestal. En este sentido,
desde el momento inicial, los diferentes actores implicados y la sociedad, en general, han sido invitados
a participar en los procesos de toma de decisiones.

No se afecta a suelo forestal estratégico catalogado en el ambito del Plan Parcial NP-I-5.1. En su entorno
si se identifican algunas bolsas de suelo forestal estratégico, especialmente en la zona sur del &mbito del
Plan Parcial, localizadas en el cauce del barranc d’lbi y en los montes del Altet dels Argamells.
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54 ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA Y PLAN DE PAISAIE E
INFRAESTRUCTURA VERDE

Estos dos planes pretenden ofrecer el marco de referencia para la proteccién del paisaje, asi como su
gestidn y ordenacion, en la Comunitat Valenciana. El primero esta vigente, mientras que el segundo se
encuentra en tramitacion. Los criterios que establece la ETCV son:

e Compatibilidad de los nuevos desarrollos con la Infraestructura Verde del territorio.
e Adecuacién de la ocupacidn de suelo a la demanda real de poblacién y actividad.

e Crecimiento racional y sostenible.

e Preservacion de la singularidad paisajistica y la identidad visual del lugar.

Deben ser observados, en pro de la proteccién y puesta en valor del paisaje y la gestidn y ordenacién del
mismo, las directrices 50 a 53 de la ETCV.

6 VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Tal como indica la LOTUP, la valoracidn de la integracién paisajistica de la actuacion se realiza a partir de
la identificacién y valoracién de sus efectos en el paisaje, mediante el anadlisis y valoracién de la
capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los cambios producidos por la actuacién sin perder su
valor o caracter paisajistico ni impedir la percepcidn de los recursos paisajisticos.

Una actuacién se considera integrada en el paisaje si no afecta negativamente al caracter del lugar y no
impide la posibilidad de percibir los recursos paisajisticos, tal y como indicaba el articulo 50 del
Reglamento de Paisaje de la CV.

Para el caso del PP NP-I-5.1, teniendo en cuenta que se asienta sobre una unidad de paisaje de valor
alto, pero de fragilidad baja (UP 05 “Zonas de mosaico agricola”), teniendo en cuenta también la
amplitud de la unidad de paisaje y la distribucidon discreta de los elementos mas relevantes, la
colindancia con una unidad de paisaje de valor bajo (la UP 10 “Grandes infraestructuras viarias”) y con el
entorno urbano, se puede decir que:

e No bloqueara ni generara efecto adverso sobre ningln Recurso Paisajistico de los descritos en el
apartado pertinente, ni dafiara ni destruird ningln Recurso Paisajistico de valor alto o muy alto
(de hecho, no afecta a ningln recurso paisajistico identificado).

e No creard deslumbramientos ni iluminacidon que afecten a recursos visuales descritos en el
presente documento.

e No disminuird la integridad en la percepcién de ningun elemento patrimonial cultural, ni
afectara negativamente su significado histdrico.

e No diferird ni contrastara del entorno en el que se ubica, se adecuara al mismo. No reducira el
valor visual del paisaje por su extensidn, volumen, composicion, tipo, textura, color ni forma.

e No dominard ni alterard negativamente la composicion del paisaje ni de sus elementos
percibidos desde ningln punto de observacidn principal.

Se deberan incorporar las medidas de integracidn paisajistica en la normativa del plan parcial, de forma
gue se mitiguen los impactos locales de la actuacién.

Cabe seialar que, atendiendo a la Fragilidad visual calculada en el punto 4.4.7 para cada unidad de
paisaje y cada recurso paisajistico, se puede establecer la integracién estimada para los mismos. La
fragilidad determina la capacidad de cada uno de ellos para acomodar los cambios producidos por la
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actuacion sin perder su valor o caracter paisajistico, ni impedir la percepcién de los recursos
paisajisticos. Por tanto, a mayor fragilidad, menor integracidon de la actuacién, es decir, la actuacion
tendria un impacto mayor, y ello puede tornarse critico en unidades de paisaje o recursos paisajisticos
de gran valor.

Clave Denominacion Fragilidad Integracion
UPO01 Zona urbana de Ibi Media (3) Media (3)
UP02 Zonas urbanas de baja densidad Baja (2) Alta (4)
UP 03 Zonas en transformacién Muy baja (1)  Muy alta (5)
UP04 Piedemonte de la Serra d'lbi Media (3) Media (3)
UP 05 Zonas de mosaico agricola Baja (2) Alta (4)
UP06 Solanade la Serra d'lbi Media (3) Media (3)
UP 07 Umbria de la Serra d'lbi Media (3) Media (3)
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter Media (3) Media (3)
UP 09 Laderas del barranc de Vivens Media (3) Media (3)
UP 10 Grandes infraestructuras viarias Media (3) Media (3)
RA 01 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” Baja (2) Alta (4)
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” Baja (2) Alta (4)
RA03 MUP "La Catedral" Media (3) Media (3)
RA04 MUP "Peina del Mediodia, Cantalats, Plantaets y Alto del Media (3)

Cuartel" Media (3)
RAO5 Corredor regional Rio Verde Baja (2) Alta (4)
RVOl GR7 Baja (2) Alta (4)
RV 02 assagador del Madronyal Baja (2) Alta (4)
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens Baja (2) Alta (4)
RV 04 cordel de los Carrascales Baja (2) Alta (4)
RVO05 cordel de Vivens Baja (2) Alta (4)
RVO06 sendera de Deroca Baja (2) Alta (4)
RV 07 veredade la Travesera Baja (2) Alta (4)
RV 08 vereda de Cregiietes Baja (2) Alta (4)
RV09 veredade Venteta Baja (2) Alta (4)
RV 10 vereda de Peroca Baja (2) Alta (4)
RV11 vereda del Arco Baja (2) Alta (4)
RV 12  vereda del Azagador de la Doncella Baja (2) Alta (4)
RV 13  vereda del Camino Viejo de Jijona Baja (2) Alta (4)
RV14  Pino monumental de I'Alfas Media (3) Media (3)
RV15 Platino de la Plaga de la Palla Baja (2) Alta (4)
RC01 Castell Vell (BIC) Media (3) Media (3)
RC02 Castillo Bermejo (BIC) Media (3) Media (3)
RC03 Barranc dels Molins (BIC) Baja (2) Alta (4)
RC04 Iglesia Parroquial de la Transfiguracidn del Sefior (BRL) Baja (2) Alta (4)
RC0O5 Ermita de San Miguel Media (3) Media (3)
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Se debe concluir, teniendo en cuenta que se trata de un paisaje antrépico, con capacidad para asumir
cambios sin una pérdida inaceptable de su caracter, ni de su valor paisajistico, tratdndose de un ambito
de intervencién relativamente reducido respecto a la unidad de paisaje donde se asienta, dando
continuidad a una unidad colindante, que el impacto sera leve, aunque pueda resultar moderado
localmente.

Adicionalmente, la afeccién a los elementos de mayor valor es minima, como se aprecia en la siguiente
tabla, y dada la relacion entre la intervencidn propuesta y cada una de las unidades de paisaje y recursos
paisajisticos, la fragilidad es media o baja (y por tanto su integracién media o alta).

Se puede afirmar que la configuracién del paisaje no se vera afectada, ni la percepcion del mismo, ya
gue la intervencion propuesta es razonable dentro del entorno y el contexto en que se propone.

Valor del
Clave Denominacion paisaje Integracion
UP 05 Zonas de mosaico agricola Alta (4) Alta (4)
UP 08 Umbria de la Serra del Quarter Alta (4) Media (3)
UP 09 Laderas del barranc de Vivens Muy alta (5) Media (3)
RA 01 ZEPA “Serres de Mariola i el Carrascal de la Font Roja” Alta (4) Alta (4)
RA 02 LIC “Serres de Mariola i el Carrascar de la Font Roja” Alta (4) Alta (4)
RA03 MUP "La Catedral" Alta (4) Media (3)
RA04 MUP "Peina del Mediodia, Cantalats, Plantaets y Alto del Muy alta (5) Media (3)
Cuartel"

RV 02 assagador del Madronyal Alta (4) Alta (4)
RV 03 carrerada dels Carrascars o de Vivens Alta (4) Alta (4)
RV 04 cordel de los Carrascales Alta (4) Alta (4)
RV 05 cordel de Vivens Muy alta (5) Alta (4)
RV 06 sendera de Deroca Muy alta (5) Alta (4)
RV 11 veredadel Arco Alta (4) Alta (4)
RV 13 vereda del Camino Viejo de Jijona Alta (4) Alta (4)
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7 VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

El analisis visual de la actuacidn se ha descrito en el punto 4.4.4 de la presente memoria. El resultado se
plasma en los planos 003a, 003b y 004 del presente EIP. A continuacién, se analiza la visibilidad del
ambito del Plan Parcial desde los distintos puntos de observacidn definidos en el apartado mencionado
(4.4.4) y se valorara:

N

Visibilidad del PP desde el punto principal P1

Visibilidad del PP desde el punto secundario P3 Visi_i)ilidad del PP desde el punto secundario P4
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Visibilidad del PP desde el punto secundario P5 Visibilidad del PP desde el punto secundario P6
Puntos de observacion Visibilidad del Observadores UP visibles Recursos
ambito potenciales visibles

Principal P1 Alta Muy elevado 9 12
P2 Muy alta Elevado 8 8
Secundario P3 Media Medio 5 7
P4 Baja Bajo 4 5
P5 Baja Bajo 5 5
P6 Nula Muy bajo 3 6

Como se puede observar, las zonas de mayor visibilidad al ambito son desde los puntos de observacion
P1y P2, que se encuentran muy proximos al ambito y ligeramente sobreelevados, en la autovia A7 y la
carretera CV-805. Son las de mayor concurrencia, ya que es zona de paso por vias de elevado trafico,
ademas de suponer, en la préctica, el potencial aparador de las industrias que se implanten en el futuro
PP.

Desde el punto P3 se tiene visibilidad media del ambito y sera de relativamenteelevada concurrencia
también (media), puesto que el punto se sitia en la Ermita de San Miquel, un punto concurrido y
sobreelevado, con formidables vistas del entorno. No obstante, debido a su lejania y a la amplitud del
valle no reviste mayor importancia.

Se puede observar, dado que el ambito se implantaria en una unidad de paisaje muy amplia, y que
supone la continuacion de una trama preexistente, que se encuentra parcialmente resguardada por la
autovia y por el propio sector que se amplia desde algunos de los puntos de observacién, que el impacto
visual se puede estimar muy limitado, y que no va a afectar a la visibilidad de los recursos presentes en
el ambito.

En conclusién, las actuaciones previstas por el PP NP-I-5.1 suponen una transformacién importante
(muy alta) de un dambito limitado, en una zona de la unidad de paisaje UP 05 comprometida por la
presion del sector industrial adyacente y por la ubicacion de la autovia A-7, y cuya sensibilidad es baja,
por lo que la valoracidn global de la integracidn paisajistica es moderada.
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El ambito en el que se implanta el plan parcial es susceptible de sufrir cambios en su fisonomia sin que
ello suponga una gran pérdida en términos de paisaje, aun considerando que determinadas areas
presentan calidad de paisaje superior a otras.

La intervencién que se propone en el plan parcial no supondra deterioro global de las Unidades de
Paisaje ni de los Recursos Paisajisticos, ni tampoco interferird en su visibilidad.

8 MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Las necesidades de uso y control del territorio para las actividades humanas no deben ser 6bice para la
busqueda de un correcto equilibrio entre la explotacién y uso del mismo y el mantenimiento del paisaje
como hecho cultural y perceptual.

Si bien estas actividades pueden afectar a la percepcion visual y estética, con la finalidad de garantizar la
integracion paisajistica y visual de la actuacién propuesta, se presentan las siguientes medidas
encaminadas a garantizar la armonia y las perspectivas de paisaje urbano. Las claves para la consecucidn
de este fin principal es la promocidn de un paisaje urbano homogéneo y coherente con su entorno y
finalidad, mediante la proteccidn, gestidn y ordenacidon del territorio, regulando las cuestiones
necesarias para proporcionar a los habitantes y usuarios del dmbito urbano propuesto una adecuada
calidad de vida, asi como una necesaria coherencia con los ambitos urbanos lindantes.

Son elementos del paisaje urbano los espacios publicos, las construcciones, los espacios libres de
edificacidon y el espacio aéreo. Los agentes contaminantes de estos elementos son los que afectan a la
percepcion visual, estética y de seguridad —fachadas de las edificaciones industriales, publicidad,
antenas, alarmas, aparatos de aire acondicionado, captadores solares, toldos y cualquier otra instalacion
accesoria a las construcciones o al resto de los elementos del paisaje urbano—.

Observando la relevancia de mejorar el paisaje y calidad urbana esperados, y teniendo en cuenta los
criterios generales de ordenacién e integracidn paisajistica establecidos en la LOTUP, se exponen a
continuacién una serie de medidas de integracion paisajistica.

Espacios libres y equipamientos

Se prohibira cualquier acto que pueda perjudicar, afear o ensuciar el arbolado, las plantaciones de toda
clase y las instalaciones complementarias en los parques y jardines publicos, como vallados, zonas de
juego, protecciones, farolas, y otros elementos que contribuyen a su embellecimiento.

Los propietarios y gestores de espacios publicos o privados con elementos arbdreos estan obligados al
mantenimiento de los valores paisajisticos. Al efecto, se admitiran todas las actividades relacionadas con
su mantenimiento, limpieza, proteccion y conservacién; asi como las operaciones de mejora.

Las construcciones y elementos auxiliares que pudiera haber en estos espacios deberan ser objeto
también de su mantenimiento y conservacion.

Las construcciones destinadas a equipamiento publico desarrollaran SuDS, tanto en el espacio libre de
parcela como en las cubiertas, de manera que aumente la superficie de captacién para drenaje
sostenible.
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Jardineria

Las especies de vegetacidon de los SuDS serdn de bajo mantenimiento y fitoremediadoras, y contribuiran
a dotar de unidad a los viales igual que el arbolado de alineacién.

Los viales deberan prever la cantidad de arbolado suficiente para garantizar la calidad y comodidad de
los itinerarios peatonales, teniendo en cuenta las necesidades de sombra en los climas mediterraneos.

Es tan importante la salud y calidad del arbolado como su cantidad, por lo que se debera garantizar una
superficie de alcorque minima de 1,0 m?, cuya dimensién minima sea de 0,80 m. La apertura del hoyo
para plantacién se realizard por toda la superficie del alcorque, a una profundidad minima de 1,50 m,
con aporte de al menos 1,50 m3 de nueva tierra fértil y 10 Kg de abono organico. El arbol contard con un
tutor que los afiance su crecimiento.

Todo proyecto que contenga algun tipo de jardineria debera incluir una red enterrada que contemple el
riego de todos los elementos de jardineria proyectados, un contador y un automatismo mediante el cual
se pueda programar las horas de riego deseadas.

El arbolado existente en los viarios y espacios publicos, aunque no hayan sido calificados como zonas
verdes, deberd ser protegido y conservado. Se deberd garantizar la adecuada integracién del arbolado
existente, en la medida de lo posible. De forma justificada, se deberan reubicar aquellos ejemplares que
gocen de elevado porte y valor paisajistico o natural y que no puedan ser conservados en su lugar
original.

En las zonas de revegetacion se utilizaran especies autéctonas de bajo consumo hidrico, evitando la
utilizacién de especies exdticas o invasoras. Igualmente, en zonas de regeneracién de zonas verdes se
mantendran las especies autéctonas por ser una medida ambientalmente mas sostenible. La
distribucién de las especies vegetales debera tener el aspecto lo mas natural posible, asemejandose a
los paisajes del entorno.

Las nuevas bolsas de aparcamiento integrardn arbolado autdctono y sistemas de gestion de recogida de
agua tipo SuDS, que permiten la infiltracién del agua de lluvia y escorrentia, y son mas sostenibles.

Cierre de las parcelas

Todas las parcelas tendran que vallar su perimetro a excepcion de la zona de maniobras de los muelles
de carga de los camiones.

El disefo para el cierre de las parcelas sera unitario y queda definido en la normativa del Plan Parcial al
gue acompana este documento. El disefio debe favorecer las continuidades visuales entre el espacio
publico y el espacio privado.

Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2,2 metros; estaran constituidos en toda su
altura por elementos diafanos, excepto en la base, donde se deberd realizar un zécalo de hormigdn de
entre 20 cm como minimo y 40 cm como maximo. La altura se medira desde la rasante de la calle, o
terreno natural si colinda con espacio libre o equipamiento.

El disefio del cierre incluird los accesos a las parcelas tanto rodados como peatonales.
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En estos casos los cerramientos de parcela tendran una altura mdxima de 2 metros; estardn constituidos
en toda su altura por elementos diafanos. La altura se medird desde la rasante natural del terreno o de
la calle.

El vallado de la parcela no puede usarse como sustento de la carteleria.
Condiciones estéticas de la edificacion.

Las empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacién. Tanto las
paredes medianeras como los paramentos que sean susceptibles de posterior ampliaciéon, deberdn
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mds de una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de acabado. Se entiende por paramentos de fachada
las que dan frente a cualquier espacio publico.

Mantenimiento del paramento exterior del edificio

Es obligatorio el mantenimiento permanente y continuado de todos los elementos presentes en las
fachadas de las edificaciones por parte de sus usuarios, sin perjuicio de la obligacidn del propietario de
mantener el inmueble en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Los elementos arquitectdnicos, se han de mantener limpios y constructivamente sanos, sin pintadas,
grafiti no estudiados, carteles, adhesivos o elementos similares, ni tampoco elementos obsoletos.

Espacios libres de parcela

La ordenacién y acabados de las construcciones auxiliares en parcela privada es un aspecto a regular,
tanto en ubicacion como acabados. En este mismo orden, se establecerdan unas normas bdsicas para
tratar el espacio libre interior de parcela.

Las zonas de retranqueo no podran ser ocupadas por ningun elemento, excepto por aquellos
expresamente autorizables en estas normas.

Los espacios que, en el interior de las parcelas, queden libres de edificacion deberdn tratarse en su
conjunto de tal manera que las areas que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria y de mobiliario urbano.

El 5 % de la parcela deberd ser permeable mediante el uso de pavimentos permeables y/o zonas
ajardinadas.

Instalaciones
No se admiten tendidos de instalaciones vistos ni grapados a fachada, ni aéreos entre edificaciones.
Mobiliario urbano

Con ocasion de la planificacion, el disefio y la colocacion de elementos de mobiliario urbano, sera el
d6rgano competente de la Corporacion Local, el que de acuerdo con los criterios de los técnicos
municipales determine los criterios que han de seguirse.
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En todo caso, no deberd autorizarse la instalacién de mobiliario en aceras, paseos, medianas o, en
general, espacios publicos, en los que no quede garantizado un paso libre peatonal suficiente (1,8m).

Se buscaran elementos de mobiliario integradores, que resuelvan varias funciones, y que provean de
una identidad a la intervencién mediante la utilizacidn de elementos de series reconocibles, utilizando,
incluso, el mismo tipo de elementos que en las zonas urbanas industriales anexas.

Cualquier elemento de mobiliario urbano que contenga madera debera tener el certificado FSC.
Sefalética

En el proyecto de urbanizacién que desarrolle el Sector NPI.5.1. se establecerdn unos criterios
homogéneos para todo el conjunto del sector.

Se localizarad de manera adecuada y sistematica la sefializacidn de manera que sea comprensible cada
uno de los elementos y el funcionamiento del conjunto y se dispondran de paneles informativos en los
accesos al poligono a modo de directorio de empresas.

Publicidad

La publicidad en el exterior de las naves y parcelas se ajustaran a la Ordenanza Municipal Reguladora de
la Publicidad Exterior. La empresa beneficiaria es la responsable -en todo momento- de su buen estado
de mantenimiento y conservacion.

Los elementos publicitarios, quedardn integrados en las fachadas, no pudiendo sobresalir de estas.

Todos los elementos que se iluminen deberdan ser retroiluminados, no permitiéndose la iluminacion de
elementos publicitarios mediante la proyeccidn directa de luz.

Se permiten elementos publicitarios no incluido en los paramentos verticales de la edificacién, de altura
maxima 12 m. Estos elementos seran puntuales, tipo “tétem”

La ubicacion y dimensiones de los “monospostes” se regulan en la ordenanza municipal.
Alumbrado publico

El alumbrado se disefiara de manera que la eficiencia energética sea lo mas alta posible y la
contaminacion luminica minima.

Se admite la iluminacidn general de cardcter permanente o estacional. Si bien se realizard de forma que
no se produzca contaminacion luminica.

Se potenciara el empleo de proyectores asimétricos sin inclinacion que proporcionan un 25% de los
niveles luminotécnicos y de la uniformidad respecto de los simétricos, ya que emiten su luz hacia el
suelo, o en su defecto con rejillas antideslumbrantes.

Resultaria conveniente restringir el horario de la iluminacidon ornamental.

Se debe promover las instalaciones de redes de iluminacién con reduccidn del consumo en horarios de
menor actividad mediante reduccién de flujo en la red publica o el apagado selectivo de luminarias.
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9 PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

El programa de implementacion tiene por objeto definir el coste, financiacion y puesta en practica de las
medidas de integracidn paisajisticas propuestas, que quedan incorporadas al Plan Parcial y, por lo tanto,
los costes derivados de su aplicacion.

Para la intervencidn del paisaje en el ambito del PP NP-I-5.1, tras su aprobacion, no se estiman costes
adicionales, ya que las medidas con incidencia en la urbanizacién deberdn ser asumidas por el promotor
como parte de los costes de urbanizacidén, sin que necesariamente tengan que suponer un mayor
esfuerzo econdmico, ya que se trata fundamentalmente de cuestiones de disefio.

En el mismo sentido, y una vez el ambito se encuentre urbanizado y en servicio, las medidas impuestas a
las construcciones publicas o privadas deberdn ser asumidas por los proyectos presentados, de forma
gue cumplan con la normativa del plan, y tampoco deberian suponer un sobrecoste.

Por tanto, las medidas deberdn ponerse en practica cuando se soliciten las licencias de obras y
actividades pertinentes para cada actuacién propuesta, y deberan asumir los costes que se deriven de
ello.

No procede valorar horizonte temporal, valoracién econdmica, detalles de realizacidon o cronograma de
la ejecucion de las medidas propuestas al quedar sujetas, en primera instancia, a la aprobacién del plan
parcial y su urbanizacién, y en segunda instancia, a la implantacion de las edificaciones y actividades
privadas o publicas en las parcelas resultantes conforme a las dindmicas econdmicas del municipio.

10 CONCLUSION

Los resultados de la aplicacion de la normativa estipulada en el Plan Parcial y en este estudio (Medidas
de integracidon paisajistica), contribuiran a que tanto la percepcidn del espacio publico (incluyendo la
influencia del tratamiento del espacio publico) como la percepcion del conjunto desde el exterior, una
vez se complete su desarrollo, queden perfectamente integradas en el paisaje, interfiriendo
minimamente en la percepcién visual del entorno natural, e incluso mejorando la calidad y definicién de
los accesos a Ibi al dar un cierre digno al poligono industrial Alfas-IIl.

Por tanto, tras lo expuesto a lo largo del presente Estudio de Integracién Paisajistica del Plan Parcial del
Sector NP-I-5.1 de Ibi, se considera que el documento esta adecuadamente descrito y se adapta en todo
momento a la legislacién ambiental y paisajistica vigente, y que teniendo en cuenta las Medidas de
Integracion Paisajistica propuestas en este documento e incorporadas al PP, se mitigara suficientemente
el impacto sobre el territorio de la intervencion desde el punto de vista del paisaje, y se enriquecera el
paisaje urbano. Atendiendo a esta casuistica el PP se evalla como paisajisticamente VIABLE.

En Ibi, en la fecha que consta en la huella de la firma digital impresa en este documento.

Victor G. Romero Matarredona  Elisabeth Seco Garcia Rafael Ibafiez Sdnchez-Robles
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ANEXO Ill REPORTAJE FOTOGRAFICO
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Fotografia 2 Vista hacia la A7 (sud) desde la caseta de Contramina.
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Fotografia 3 Vista de camino interior direccion (sudoeste) desde la caseta de Contramina.

Fotografia 4 Vista de camino interior direccion (noreste) hacia la caseta de Contramina y el Poligono Industrial I’Alfas 1l
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Fotografia 6 Vista desde el camino interior direccién sud hacia campo de almendros y A7.
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Fotografia 7 Vista desde la via de servicio de la A7 hacia el norte. Al fondo el Poligono Industrial I’Alfas II

Fotografia 8 Vista desde la via de servicio de la A7 hacia el oeste.
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Fotografia 10 Vista desde la parcela catastral 03079A011000440000KJ hacia el noreste.
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Fotografia 11 Vista desde la parcela catastral 03079A011000440000KJ hacia el norte.

Fotografia 12 Vista desde la parcela catastral 03079A011000440000KJ hacia el sud.
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Fotografia 13 Vista desde el limite oeste de nuevo Poligono hacia el sud.

Fotografia 14 Vista desde el camino interior direccion sud hacia casetas de labor y A7.
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Fotografia 15 Vista desde el camino interior direccion noreste el Poligono Industrial I’Alfas Il.

Fotografia 16 Vista desde la via de servicio de la A7 hacia el noroeste.
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Fotografia 17 Vista desde la via de servicio de la A7 hacia el sudoeste.
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Fotografia 18 Vista desde la via de servicio de la A7 hacia el sudoeste préximo a Poligono Industrial I’Alfas 11
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Fotografia 19 Vista desde Cami vell de Castalla hacia el oeste junto a Poligono Industrial I’Alfas II

Fotografia 20 Vista desde Cami vell de Castalla hacia el este con fondo el Poligono Industrial I’Alfas II
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Fotografia 22 Vista desde Les Pinoses hacia el sud en el cruce con el Cami vell de Castalla.
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Fotografia 24 Vista desde lo alto de Les Pinoses hacia el sud.

Fotografia 25 Vista desde lo alto de Les Pinoses hacia el sudeste.

Fotografia 26 Vista desde lo alto de Les Pinoses hacia el sudoeste cerca del Poligono Industrial I Alfas II.
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Fotografia 27 Vista desde lo alto de Les Pinoses hacia el sudoeste cerca del Poligono Industrial I"Alfas II.



